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DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a.

b.

t.

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet

Val av r6straknare

. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

. Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stammans avslutande



Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen for RBF GOTEBORGSHUS
13 far hdrmed avge drsredovisning for

rékenskapsaret
2012-07-01 - 2013-06-30

Foreningen registrerades 1946-12-05, de senaste stadgarna 2007-05-25.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter
Johan Ohlsson
Birgitta Néslund
Emil Thirén

Sten Lignerkrona
Anders Avero
Thommy Ekegren
Roy Nygren

Styrelsesuppleanter
Peter Wold

Helene Thornander
Maria Tibe

Teresia Lagnefors
Pernilla Edwinsson

Ordforande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Utsedd av
Stdmman
Stémman
Stdémman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stdémman
Stémman
Stémman
Stdmman
Riksbyggen

Vald t.o.m.
arsstimman

2014
2014
2014
2013
2013
2013

2013
2013
2013
2013

I tur att avgd dr ledaméterna Sten Lignerkrona. Anders Averd och Thommy Ekegren samt suppleanterna Peter
Wold, Helene Thornanader, Maria Tibe samt Theresia Lagnefors.

Ordinarie revisorer
Jonas Nilsson
Gunilla Lonnbratt

Revisorssuppleanter
Peter Jarnhill

Valberedning
Thomas Boisen
Ake Johansson
Erika Donko

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastighetenKrokslatt 39:1 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten uppfordes ar 1950 bostadshus med
192 lidgenheter uppforda. Fastighetens adress dr Falkenbergsgatan 9-13, Fredriksdalsgatan 6-12 samt brynolfsgatan

Revisor
Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning, sammankallande
Valberedning
Valberedning

Stdmman
Stdmman

Stdmman

Stdimman
Stdmman
Stdmman

1-3.
Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 123 48 9

RBF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262

vl



Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-Garage

5 19 36 9
Total bostadsarea: 11 150 kvm
Total lokalarea: 315 kvm
Arets taxeringsvirde 143 694 000 kr
Foregiende ars taxeringsviérde 123 127 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Lansforsikringar.

Hemforsikring och bostadsrittstillégg bekostas av bostadsréttsinnehavarna

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening samt Fonus.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening,

Underhall och milj6é

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 119 tkr och planerat underhall for 1076 tkr.

Underhallsplan
Verksamhetsberittelse 2012/2013

Verksamhetséret inleddes med arbetet kring upphandling och inh&mtande av offerter géllande de aktuella atgéirderna
enligt foreningens underhéllsplan, Bytet av el i trapphus och dértill hérande portarmaturer avslutades under mars
maénad, arbetet kring de nya garageportarna och gjutning av nya trosklar till desamma avslutades under slutet av
april ménad.

Forutom ovan beskrivna &tgirder enligt underhéllsplanen tog styrelsen under inledningen av innevarande &r beslut
att byta ut den leverantor som drifisétter vér varmeanldggning, med malet att kostnadseffektivt uppna ett
komfortabelt inomhusklimat hos foreningens samtliga ligenheter:,

Under verksamhetséret har dven stiiddagar host/vér genomforts, arbetet har hér frimst bestatt i stid och rojning av
foreningens allménna utrymmen samt enklare underhéll, Insatserna vid dessa tillféllen 4r gynnsamt bade for
foreningens ekonomi samt for var nédrmiljo. Under hosten anlitades dven en arborist for att beskdra ett tiotal tréd i
parken, fisimst i syfte att frildgga huskroppar och att uppna fri hgjd dver trottoarer och végbanor,

Lopande moten och dialog med FTE avseende fastighetsskétsel har skett varannan manad. Ett terkommande dmne
ar har fukt i ligenheter som delvis hérror frén bristande ventilation. Hér &r det aterigen angeléget att papeka att
koksflaktar skall vara av kolfilter typ och ej anslutna till frénluftsventil, d& detta paverkar ventilationens sjilvdrag.
Foreningens informationsblad Bofinken gavs ut 4 ganger under verksamhetséret.

Under verksamhetsaret har dven foreningens géstlidgenhet genom Medlemsservice forsorg forsetts med en ny TV
samt biddsoffa.

Styrelsen arbetar fortsatt vidare med den tekniska forvaltningen gillande inkop, avtal och uppfuljning gentemot
leverantérer samt uppfoljning och kontroll av den ekonomiska forvaltningen som utfors av Riksbyggen samt

genomfor kontinuerligt uppfoljning av foreningens underhéllsplan.

Tack for fortroendet

Johan Ohlsson
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foéreningen har under &ret héllit ordinarie arsstimma den 3e december 2012. Styrelsen har hallit 11 protokollférda
sammantriden.

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intédkter 10 058 10 174 9 649 9388 8 980
Arets resultat - 81 1049 315 440 660
Balansomslutning 59 766 62 802 63 467 64 443 65 095
Soliditet % 9% 9% 7% 7% 6%
Likviditet % 120% 184% 141% 121% 29%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 861 861 822 809 773
Lan, kr / kvm 4601 4 862 4999 5281 4724

Arsavgifter

Foéreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2010 da avgifterna hojdes med 1,8%. Infor verksamhetsaret
2011/2012 hojdes brénsleavgifterna med 46% for att pé ett béttre sétt terspela uppvéarmningskostnaden

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 861 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 29 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende é&r 27 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Foregéende ars extraavsittning till underhallsfond enligt stimmobeslut

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhéllsfond
Summa overskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond
Att balansera i ny rdkning

2075616
-607 977
-81 020
-655 000
1 075 661

1 807 280

0

1 807 280

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 8590 441 8614613
Hyres- och avgiftsbortfall -42 981 -31752
Brinsleavgifter 1502 160 1502 875
Ovriga forvaltningsintikter 2 8422 88 072
10 058 042 10 173 807
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -119 168 -358 771
Planerat underhall 4 -1 075 661 -214208
Fastighetsavgift/skatt -259 260 -283 350
Driftkostnader 5 -4 498 010 -4 055330
Ovriga kostnader 6 - 100 101 - 40 475
Personalkostnader 7 -213 244 - 196 007
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 -1 826 888 -1 826 888
-8 092 331 -6 975 027
Rorelseresultat 1965 711 3198 780
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 1 968 2 400
Rénteintikter och liknande poster 86 605 102 395
Réntekostnader och liknande poster -2 135 304 -2 256 635
-2 046 731 -2 151 840
Resultat efter finansiella poster - 81020 1046 939
Inkomstskatt 0 1 830
Arets resultat - 81020 1 048 769
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond - 655000 - 655 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 1075 661 214 208
Resultat efter fondforandring 339 641 607 977
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 55145 480 56 885 045
Inventarier, verktyg och installationer 10 259 033 346 355
55404 513 57 231 400

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 200 200
Langfristiga fordringar 24 000 24 000

24 200 24 200
Summa anldggningstillgangar 55428 713 57 255 600

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9165 57 886

Ovriga fordringar 42 828 32439

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 246 636 251 686

298 629 342 011

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen _ 12 2 900 000 4000 000

Kassa och bank

Handkassa 5000 5000

Bankmedel 322 296

Avrikning med Swedbank 1133 042 1199 140
1138 364 1204 437

Summa omsittningstillgangar 4 336 993 5 546 448

SUMMA TILLGANGAR 59 765 707 62 802 048
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 278 750 278 750
Underhallsfond 3348 200 3160 884
Reservfond 92 096 92 096
3719 046 3531730
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1467 638 1908 430
Arets resultat - 81 020 607 977
Avsiittning till underhallsfond - 655 000 - 655000
Ianspréktagande av underhallsfond 1 075 661 214208
1807 279 2 075 615
Summa eget kapital 5526 325 5607 345
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 50619 354 54 183 486
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 2 135064 1 564 600
Leverantorsskulder 477 241 336 245
Skatteskulder 78 221 90 215
Medlemmarnas reparationsfonder 24 825 24 825
Ovriga kortfristiga skulder 150 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 904 526 995 331
3 620 027 3011216
Summa skulder 54 239 381 57 194 702
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 765 707 62 802 047
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till séikerhet for fastighetslan 62 577 000 62 577 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilliggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och bokfdringsndmndens allménna réad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jaimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bo-
stadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #r hanforliga till
fastigheten. Efter avriikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

”Bostadsrittsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7 075kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgérder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrakningen till dess
att arbetena férdigstiillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas som
tillgang i balansridkningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvéardet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 95 ar 2045
Standardforbéttringar 5-50 ar

Inventarier 5-10 ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2013-06-30 2012-06-30

Arsavgifter, bostider 8135514 8136548
Hyror, lokaler 255 647 284 345
Hyror, garage 114 500 112 790
Hyror, p-platser 68 100 67 060
Hyror, 6vriga 16 680 13 870
8590441 8614613
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga ersittningar 5138 19 135
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar 2324 10 714
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion 0 54323
Inkassointdkter 960 3350
Ovriga rorelseintikter 0 550
8422 88 072
Not 3 Reparationer
Bostéider 31810 2375
Vattenskador 16 711 82 459
Tvittstugor 15011 11 691
Gemensamma utrymmen 12 876 119 744
Vatten/Avlopp 7611 10 797
Virme 0 11 938
Ventilation 0 49 375
Elinstallationer 7 368 15359
Ovriga installationer 23 531 41 841
Huskropp 4250 13 192
119 168 358 771
Not 4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 179 769
Tviéttstugor 230 840 34 439
Lokaler, gemensamma utrymmen 535 821 0
Garage och parkeringsplatser 309 000 0
1075 661 214208
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2013-06-30 2012-06-30
Not 5 Driftkostnader
Tomtréattsavgild (16ptid tom ar 2018) 734 452 734 452
Vigavgifter, arrende 8118 8017
Fastighetsforsikring 56 922 53 060
Arvode forvaltning 253 870 233 320
IT-kostnader 29 676 11 663
Juridiska kostnader 3400 2 609
Styrelsearvode 13 023 13 023
Revisionsarvode, externt 21975° 15762
Moteskostnader 2713 1496
Fastighetsskotsel 681 880 640 668
Tradgardsskotsel 46 131 3375
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -3700 -4 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 4598
Stad 173 190 167 214
Bevakningskostnader 4389 5512
Ovriga utgifter, kopta tjanster 11 061 10 589
Snoréjning 108 504 22 800
Forbrukningsmateriel 35307 30928
Fordons- och maskinkostnader 0 1400
Vatten 283 561 255453
El 189 080 223 942
Uppvirmning 1682452 1493679
Sophantering 162 006 126 170
4498010 4055330
Not 6 Ovriga kostnader
Representation 0 2741
Kontorsmateriel 12 854 15018
Telefon och porto 4785 5 885
Konstaterade forluster hyror/avgifter 52 589 0
Medlems- och féreningsavgifter 16 128 12 180
Serviceavgifter 7113 2 890
Kopta tjdnster 95 0
Bankkostnader 1 040 840
Ovriga externa kostnader 5497 921
100 101 40 475
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 100 080 93 557
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4150 4143
Arvode vicevird 62 493 58 492
Ovriga personalkostnader 1220 2 945
Summa 167 943 159 137
Sociala kostnader 45 301 36 870
213 244 196 007
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2013-06-30 2012-06-30
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlédggning 70 004 70 004
Byggnadsinventarier 294 174 294 174
Markanlédggningar 16 617 16 617
Standardforbéttringar 1358770 1358770
Inventarier, verktyg och installationer 20 472 20 472
Installationer 66 851 66 851
1 826 888 1 826 888
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 5326171 5326171
Standardforbéttringar 69 145459 69 145 459
74 471 630 74 471 630
Summa anskaffningsvirden 74 471 630 74 471 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3 115822 -3045818
Standardforbéttringar -14 470763 -12 801 202
-17 586 585 -15 847020
Arets avskrivning byggnader -70 004 -70 004
Arets avskrivning standardforbattringar -1 669 561 -1 669 561
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -19326 150 -17 586 585
Restvarde enligt plan vid arets slut 55145480 56 885045
Varav
Byggnader 2140345 2210349
Standardforbéttringar 53005135 54674 696
Taxeringsvarden
bostéder 141 000 000 121 000 000
lokaler 2694000 2127000
Totalt taxeringsvirde 143 694 000 123 127 000
varav byggnader 81980000 75413 000
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2013-06-30 2012-06-30
Not 10  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1197270 1197270
Installationer 816 094 816 094
2013364 2013364
Utrangeringar
Inventarier och verktyg - 830 546 0
Summa anskaffningsvirden 1182819 2013364
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -1176 798 -1 156 327
Installationer -490 211 - 423 360
-1667 009 -1579 687
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg 830 546 0
830 546 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -20472 -20472
Installationer - 66 851 - 66 851
- 87323 - 87323
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -923786 -1667010
Restvirde enligt plan vid arets slut 259 033 346 355
Varav
Inventarier och verktyg 0 20471
Installationer 259 033 325 884
Not11  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 7 200 15 876
Forutbetalda forsikringspremier 30000 26 922
Forutbetald renhéllning 16 154 10 204
Forutbetald kabel-tv-avgift 5610 5636
Ovriga forutbetalda kostnader 187 672 193 048
246 636 251 686
Not12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2900000 4000000
Typ Saldo Ré&nta  Slutdatum
30 dagar 1900 000 2,00 2013-07-03
90 dagar 1 000 000 2,20 2013-09-03
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2013-06-30 2012-06-30
Not13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Vid érets borjan 92 096 278750 3160884 1467638 607 977
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 607977  -607 977
Disposition enl &rsstimmobeslut 607 977 - 607 977
Avsittning till underhéllsfond 655 000 - 655000
Ianspraktagande av underhallsfond -1075661 1075 661
Arets resultat - 81020
Vid arets slut 92 096 278750 3348200 1888299 - 81020
Not14 Fastighetslan
Fastighetslan 52754418 55748086
Avgér nista ars amortering -2 135064 -1 564 600
Skuld vid arets slut 50619354 54183 486
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB  3,05% 2014-06-28 7 400 000 200000 7200 000
SEB BOLAN AB 2,40% 2011-06-28 7 400 000 7 400 000
SEB BOLAN AB 4,30% 2016-11-28 8993 192 206732 8786460
SEB BOLAN AB 4,76% 2019-02-28 7350 000 200000 7150000
STADSHYPOTEK AB 3,40% 2012-09-01 1393 604 1393 604
STADSHYPOTEK AB 3,40% 2013-06-30 13 125 000 375000 12750 000
STADSHYPOTEK AB 3,95% 2015-12-01 7 000 000 160 000 6 840 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,29% 2016-06-22 2391673 2391673 2133341
SWEDBANK HYPOTEK 4,51% 2017-12-20 8094 617 200000 7894617
55748086 7400000 12527009 52754418
Not15 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna réntekostnader 107 003 174 234
Upplupna elkostnader 12 588 15 055
Upplupna vattenavgifter 24 045 22779
Upplupna vérmekostnader 46 288 46 134
Upplupna kostnader for renhallning 8 946 7 023
Upplupna revisionsarvoden 20 000 23 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 685 656 707 106
904 526 995 331
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsriattsforening Goteborgshus nr 13, org. nr

757201-7262

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 13 rakenskapséret 2012-07-
01—2013-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om érsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgéarder
som ar dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 13 rakenskapséret 2012-07-
01—2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid
med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg 2013- | (O - 1.2
C')prlings PricewaterhouseCoopers AB

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet // v /7
med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden (7, "/ 2 < ) Lo 377 Vi
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni YL 7. /it VAL et 4
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt .4 ’

/" Gunilla Lénnbratt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. ¢

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Auktoriserad revisor

Jonas Nilsson



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013
Reparationer 119 168
Planerat underhall 1075 661
Fastighetsavgift/skatt 259 260
Driftkostnader 4498 010
Ovriga kostnader 100 101
Personalkostnader 213244
Avskrivning av anldggningstillgéngar 1 826 888
Finansiella poster 2 135304
Inkomstskatt 0
Summa kostnader 10 227 635

. Planerat

Ovrigt underhall

8% 10%

Finansiella
poster
21%

2012

358771
214 208
283350
4055330
40 475
196 007

1 826 888
2256 635
- 1830

9 229 832

Driftkostnader
43%
Avskrivning av
anlédggningstillga
ngar
18%
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Driftskostnadsfordelning

Tomtrédttsavgild (16ptid tom ar 2018)

Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskdtsel
Systematiskt brandskyddsarbete
Tréadgardsskotsel

Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen

Stad

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt
Sophantering 8%
0y

4%

Uppvarmning
37%

RBF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262

2013 2012
734 452 734 452
8118 8017
56 922 53 060
253 870 233 320
0 0
29 676 11 663
3400 2 609
13 023 13 023
21975 15762
2713 1496
681 880 640 668
0 4598
46 131 3375
-3700 -4.400
173 190 167 214
4389 5512
11 061 10 589
108 504 22 800
35307 30928
0 1400
283 561 255453
189 080 223 942
1682452 1493679
162 006 126 170
4498010 4055330
Tomtréttsavgéld
(I6ptid tom ar
2018)
16%
Arvode
., férvaltning
/ Fastighetsskétse
15I%
Vatten 4%
5/'0 6%
Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréattsavgild (I6ptid tom ar 2018)
Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Ovriga utgifter, kopta tjénster
Snordjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering

Summa driftkostnader

RBF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262

2013 2012
11150 11150|

Kr / kvm Kr / kvm

66 66

1 1

5 5

23 21

0 0

3 1

1 1

2 1

61 57

4 0

16 15

1 1

10 2

3 3

25 23

17 20

151 134

15 11

403 364

Bilaga



Ordilista

Anldggningstillgangar

Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stiéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fosrmodgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget férdelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frdimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift #r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tj#inster
som féreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fosrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhdllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l5pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
l&n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna l4n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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