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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk
férening dér de boende tillsammans &dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ockséa
styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den técker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det ut6kade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé& bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsféreningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
g0ra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:
a. Stdmmans 6ppnande
b. Faststéllande av réstlangd
c. Val av stammoordférande
d. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostraknare
g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning
i. Framldggande av revisorernas beréattelse
j. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
k. Beslut om resultatdisposition
|.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter
m. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledamd&ter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande

:—’-
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Forvaltnings-

beréttelse

Styrelsen for RB BRF

GOTEBORGSHUS 13 far hiirmed avge
darsredovisning for rékenskapsaret

2013-07-01 - 2014-06-30

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Johan Ohlsson
Thommy Ekegren
Helene Thornander
Emil Tirén

Anders Avero

Peter Wold

Maria Tibe

Ulrika Johansson

Styrelsesuppleanter
Erika Donko

Hillevi Lindblad
Theresia Lagnefors
Joachim Thorn
Pernilla Edwinsson

Ordinarie revisorer
Peter Janhill
Gunilla Lonnbratt

Revisorssuppleanter
Jonas Nilsson

Valberedning
Thomas Boisen
Ake Johansson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Ordférande
Vice ordforande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Foreningsrevisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Valberedning

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stamman
Stdmman
Stdmman
Stamman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stamman

Stdmman

Stdmman
Stdmman

Vald t.o.m.

2014
2015
2014
2014
2015
2015
2015

2014
2014
2014
2014

Foreningen #ger fastigheten Krokslétt 39:1 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten uppfordes 1950 bostadshus med 192
ligenheter. Fastighetens adress &r Falkenbergsgatan 9-13, Fredrikdalsgatan 6-12 samt

Brynolfsgatan 1-3.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 4rok
12 123 9
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser MC-Garage
5 19 9
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Total bostadsarea: 11 150 m?

Total lokalarea: 727 m?
Arets taxeringsvirde 143 694 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 143 694 000 kr

Fastigheterna &r fullvdrdeforsékrade i Lansforsakringar.

Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen #r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening samt Fonus.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 264 tkr och planerat underhéll for 198 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 3 och 4 till resultatrdkningen.

Enligt underhalisplan

Ar2014-2015

Exterior belysning 169 000
Malning invéndigt, trapphus, kéllare mm 2 188 000
Entretrappor 9000
Tvittutrustning 91 000
Ovriga kompletteringar 57 000
2514 000

Ar2015-2016
Tvittutrustning 157 000
Ovriga 59 000
Entredorrar 47 000
263 000

Ar2016-2017
Kodlas Entredorrar 158 000
Tvittutrustning 91000
Ovrigt kompletteringar 2 000
251000

Ar2017-2018
Tvittutrustning 60 000
Ovrigt kompletteringar 12 000
72 000

Ar2018-2019
Lekpark 81 000
Upprustning fasader 153 000
Kabel TV 68 000
Tvittutrustning 418 000
Ovrigt kompletteringar 121 000
841 000
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Ar 2019-2020

Entredorrar 150 000
Fonster 4320 000
VVS 47 000
Tvittutrustning 438 000
Ovrigt kompletteringar 55000
5010 000

Ar2020-2021
Invindig belysning 40 000
Byte lascylindrar 312 000
Ovrigt kompletteringar 34 000
386 000

Ar2021-2022
Entrepartier 120 000
Ovrigt kompletteringar 130 000
250 000

Ar2022-2023
Mark, hardgjorda ytor 437 000
Tak 1117 000
El 130 000
Ovrigt kompletteringar 89 000
1773 000

Verksamhetsberittelse 2013/2014

Verksamhetséret inleddes med arbetet kring upphandling och inhdmtande av offerter géllande de planerade atgidrderna
enligt foreningens underhallsplan. Atgérder som utforts under verksamhetsaret &r utbyte av fasadbelysning samt utbyte av
vissa tvittmaskiner och torkutrustnine i véra tvéttstueor.

Styrelsen beslutade under verksamhetséret att anta en reviderad underhallsplan enligt ovan. En rimlig foljd av att anta
denna plan #r att hoja den &rliga avsittningen till underhallsfonden. Som ett forsta steg beslutade dérfor styrelsen vid
varens budgetmote att hoja den arliga avsattningen till 900 000 kr.

Under verksamhetsaret har dven staddagar host/var genomforts, arbetet har hér frimst bestatt i stdd och r6jning av
foreningens allménna utrymmen samt enklare underhdll. Insatserna vid dessa tillfillen &r gynnsamt bade for foreningens
ekonomi samt for var narmiljo. Under sommaren har dven viss komplettering av féreningens utemobler skett.

Lopande moten och dialog med FTE avseende fastighetsskotsel har skett varannan ménad. Ett dterkommande dmne &r hér
fukt i ligenheter som delvis hirrér frén bristande ventilation. Hér dr det aterigen angeléget att papeka att koksfléktar skall
vara av kolfilter typ och ej anslutna till franluftsventil, d& detta péverkar ventilationens sjélvdrag,.

Féreningens informationsblad Bofinken gavs ut 3 gdnger under verksamhetsaret.

Som tidigare informerats om i BOFinken(Nr.2 juni 2014) drabbades foreningen den 2013-11-16 av en stdld. Kontanter
hénforliga till uthyrningen av var géstldgenhet stals, brottet polisanméldes omgaende. Denna forlust 47 500 kr finns
redovisad i not 2 till resultatrdkningen.

Styrelsen har efter denna héndelse framtagit tydliga rutiner kring hanteringen av de inkomster i form av kontanter som
generas genom medlemmarnas nyttjande av géstldgenheten.

Styrelsen arbetar fortsatt vidare med den tekniska forvaltningen géllande inkdp, avtal och uppfoljning gentemot
leverantdrer samt uppfoljning av den ekonomiska forvaltningen som utfors av Riksbyggen samt genomfor kontinuerligt
revision av foreningens underhéllsplan.

Tack for fortroendet

Johan Ohlsson
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Frén och med rikenskapsaret 1 juli 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverket (de s4 kallade K2/K3) som tréder i kraft. Forandringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar
och underhall med stor sannolikhet kommer att foréndras. Detta kan medfora att framtida resultat och jimforelsetal

avviker fran denna arsredovisning samt jamfort med budgeten som &r framtagen for 2014.

For rikenskapsaret 2013-07-01 - 2014-06-30 géller tidigare normgivning for god redovisningssed.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i féreningens hus, mot ersittning,

till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 5 dec 2013 . Styrelsen har héllit 13 protokollforda

sammantriaden.

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 10114 10 058 10 174 9 649 9388
Arets resultat 981 - 81 1 049 315 440
Balansomslutning 58 624 59 766 62 802 63 467 64 443
Soliditet 11% 9% 9% 7% 7%
Likviditet 172% 120% 184% 141% 121%
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 861 861 861 822 809
Lan, kr/m? 4262 4601 4 862 4999 5281

Arsavgifter

Foreningen forindrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2010 dé avgifterna hojdes med 1,8%.
Infor verksamhetsaret 2013/2014 hojdes avgifterna for garage med 100 kr/mén.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.

Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 861 kr/m*/r.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 24 dverlatelser av bostadsrtter skett

(foregaende ar 29 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Foregaende ars extra avsittning till underhéllsfond enligt stimmobeslut

Arets resultat fore fondforéandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond
Att balansera i ny rdkning

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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980 857
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 8617297 8 590 441
Hyres- och avgiftsbortfall - 52083 -42 981
Brénsleavgifter 1501 345 1502 160
Ovriga forvaltningsintikter 2 47 441 8422
10 114 000 10 058 042
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -264 305 -119 168
Planerat underhall 4 - 198 332 -1 075 661
Fastighetsavgift/skatt -260 604 - 259260
Driftkostnader 5 -4 406 364 -4498 010
Ovriga kostnader 6 -48 891 - 100 101
Personalkostnader 7 -242 115 -213 244
Avskrivning av anldggningstillgéngar 8 -1 759 568 -1 826 888
-7 180 178 -8 092 331
Rorelseresultat 2933 822 1965 711
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 2208 1968
Rénteintdkter och liknande poster 60 508 86 605
Réntekostnader och liknande poster -2 015 681 -2 135304
-1 952 965 -2 046 731
Resultat efter finansiella poster 980 857 - 81020
Arets resultat 980 857 - 81020
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond - 655 000 - 655 000
TIanspréktagande av underhéllsfond 198 332 1075661
Resultat efter fondforandring 524 189 339 641
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgdngar
Byggnader och mark 9 53452762 55145 480
Inventarier, verktyg och installationer 10 192 188 259 033
53 644 950 55404 513
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 200 200
Léngfristiga fordringar 24 000 24 000
24200 24 200
Summa anlaggningstillgangar 53 669 150 55428 713
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4903 9165
Skattefordringar 39 883 -
Ovriga fordringar 33 856 42 828
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 280 450 246 636
359 092 298 630
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 3200 000 2900 000
Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 19 348 322
Avrikning med Swedbank 1371 344 1133 042
1395 693 1138 364
Summa omsittningstillgangar 4 954 785 4 336 994
SUMMA TILLGANGAR 58 623 935 59 765 707
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 278 750 278 750
Underhallsfond 4144 509 3348200
Reservfond 92 096 92 096
4515355 3719 046
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1467 639 1467 638
Arets resultat 980 857 - 81020
Auvsittning till underhallsfond - 655000 - 655000
TIanspraktagande av underhallsfond 198 332 1075661
1991 828 1 807279
Summa eget kapital 6 507 182 5526 325
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 49 234 291 50 619 354
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 14 1 385 064 2 135064
Leverantorsskulder 373 820 477 241
Skatteskulder - 78221
Medlemmarnas reparationsfonder 24 825 24 825
Ovriga kortfristiga skulder 103 338 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 995 414 904 526
2 882 461 3 620 027
Summa skulder 52116 752 54 239 381
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 623 935 59 765 707
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslén 62 577 000 62 577 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmianna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredo-
visningslagen och Bokftringsndmndens all-
ménna rad, forutom K2-reglerna for mindre,
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar 4r de tillimpade principerna
ofdrdndrade i jaimforelse med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas
pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsritts-
forenings rinteintikter #r skattefria till den del
de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
fall inkomster som inte #r hiénforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningen erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta
av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen be-
namns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhélls-
planen.

Enligt anvisning fran Bokfsringsndmnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprék-
tagande for genomforda atgérder sker genom
Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan
sker genom disposition pa foreningens ars-
stimma.

Arets underhéallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom drets resultat. For att 6ka in-
formationen och fortydliga foreningens langsik-
tiga underhéllsplanering anges planenlig fondav-
s#ttning och ianspréktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégiende i balansrékningen till
dess att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering uppta-
gits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvérden och berdknad nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av
tillginglig information &r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som &r forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 95 ar 2045
Standardforbattringar Linjér 5-50 ar

Inventarier Linjir 5-10 ar

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 8135514 8135514
Hyror, lokaler 256 283 255 647
Hyror, garage 139 700 114 500
Hyror, p-platser 69 120 68 100
Hyror, 6vriga 16 680 16 680
8617297 8 590 441
Not 2 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga ersittningar -1758 5138
Overnattningsligenhet 19 000 -
Overnattningsldgenhet 47 500 -
Overnattningsligenhet - 47 500 -
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 4718 2324
Inkassointékter 5280 960
Forsikringsersittningar 20 200 —
47 441 8422
Not 3 Reparationer
Bostdder 46 693 31 810
Vattenskador - 16 711
Tvittstugor 53137 15011
Gemensamma utrymmen 3744 12 876
Vatten/Avlopp 53 387 7611
Virme 41 828 -
Ventilation 20 797 -
Elinstallationer 2 651 7368
Tele/TV/Porttelefon 8093 -
Lassystem 12 378 18 962
Ovriga installationer - 4569
Huskropp 19078 4250
Garage och parkeringsplatser 2519 —
264 305 119 168
Not 4 Planerat underhall
Tvittstugor 141 028 230 840
Lokaler, gemensamma utrymmen = 535 821
Elinstallationer 57 304 -
Garage och parkeringsplatser - 309 000
198 332 1075 661
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2014-06-30 2013-06-30
Not 5 Driftkostnader
Tomtréttsavgild (16ptid tom ar 2018) 734 452 734 452
Vigavgifter, arrende 8118 8118
Foretagsforsakring 61 631 56 922
Forvaltningsarvode 289 648 253 870
IT-kostnader 24 599 29 676
Juridiska kostnader 5450 3400
Styrelsearvode 13 533 13 023
Arvode, yrkesrevisorer 20 000 21975
Moteskostnader 3021 2713
Fastighetsskotsel 714 630 681 880
Tradgardsskotsel 834 46 131
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -3500 -3700
Stddning gemensamma utrymmen 192 136 173 190
Bevakningskostnader 4659 4389
Ovriga utgifter, kopta tjénster 7 595 11 061
Snoé- och halkbekdmpning 74 895 108 504
Forbrukningsmateriel 29 748 35307
Fordons- och maskinkostnader 65 -
Vatten 295 836 283 561
El 177 223 189 080
Uppvéarmning 1570 213 1682 452
Sophantering och atervinning 181 578 162 006
4406364 4498010
Not 6 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 1219 -
Representation 669 —
Kontorsmateriel 9656 12 854
Telefon och porto 5051 4785
Konstaterade forluster hyror/avgifter 441 52 589
Medlems- och foreningsavgifter 11520 16 128
Serviceavgifter 15 967 7113
Kopta tjdnster 259 95
Bankkostnader 1280 1 040
Ovriga externa kostnader 2 829 5497
48 891 100 101
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 111 275 100 080
Ovriga ersittningar till fortroendevalda — 4150
Arvode vicevird 73 483 62 493
Foreningsvald revisor 4740 570
Ovriga personalkostnader — 650
Summa 189 498 167 943
Sociala kostnader 52617 45 301
242 115 213 244

RB BRF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262
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2014-06-30 2013-06-30
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 70 004 70 004
Byggnadsinventarier 247 327 294 174
Markanldggningar 16 617 16 617
Standardforbattringar 1358770 1358 770
Inventarier, verktyg och installationer - 20 472
Installationer 66 850 66 851
1759 568 1 826 888
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 5326171 5326171
Standardforbéttringar 69 145459 69 145 459
74 471 630 74 471 630
Summa anskaffningsvérden 74 471 630 74 471 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 185826 -3115 822
Standardférbéttringar -16 140 324  -14 470 763
-19326 150 -17 586 585
Arets avskrivning byggnader - 70 004 -70 004
Arets avskrivning standard{orbittringar -1622714  -1669 561
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 018 868 -19326 150
Restvarde enligt plan vid arets slut 53452762 55145480
Varav
Byggnader 2070 341 2 140 345
Standardforbéttringar 51382421 53005135
Taxeringsvarden
bostédder 141 000 000 141 000 000
lokaler 2694 000 2694 000
Totalt taxeringsvirde 143 694 000 143 694 000
varav byggnader 81 980 000 81 980 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 366 725 1197 270
Installationer 816 094 816 094
1182819 2013 364
Utrangeringar
Inventarier och verktyg — - 830 546
— - 830 546
Summa anskaffningsvirden 1182 819 1182 819
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2014-06-30 2013-06-30
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -366725 -1 176 798
Installationer - 557 061 - 490 211
-923 785 -1 667 009
Arets utrangeringar
Inventarier och verktyg — 830 546
— 830 546
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - -20 472
Installationer - 66 846 - 66 851
- 66 846 - 87323
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 990 631 - 923 786
Restvirde enligt plan vid arets slut 192 188 259 033
Varav
Installationer 192 188 259 033
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 6974 7200
Forutbetalda forsikringspremier 31631 30 000
Forutbetald renhéllning 14 177 16 154
Forutbetald kabel-tv-avgift 5608 5610
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 5225 -
Ovriga forutbetalda kostnader 216 835 187 672
280 450 246 636
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3200 000 2 900 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 700 000 1,60  2014-07-05
90 dagar 1 100 000 1,55 2014-08-05
90 dagar 1400 000 1,55 2014-09-05
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 92 096 278 750 3348 200 1 888 299 - 81020
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 339 641 -339 641
Disposition enl arsstimmobeslut - 81020 81020
Avsiittning till underhallsfond 655 000 - 655000
Janspraktagande av underhallsfond - 198 332 198 332
Nya insatser och upplatelseavgifter - -
Arets resultat 980 857
Vid arets slut 92 096 278 750 4144 509 1010970 980 857
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Not 14 Fastighetslan
Fastighetslan 50619355 52754418
Avgar nésta ars amortering -1385064 -2 135064
Skuld vid arets slut 49234291 50619 354
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,05% 2014-06-28 7 200 000 200 000 7 000 000
SEB BOLAN AB 2,68% 2015-06-28 4 000 000 4000 000
SEB BOLAN AB 3,46% 2018-06-28 8 000 000 160 000 7 840 000
SEB BOLAN AB 4,30% 2016-11-28 8 786 460 206 732 8 579 728
SEB BOLAN AB 4,76% 2019-02-28 7 150 000 200 000 6950 000
STADSHYPOTEK AB  3,95% 2015-12-01 6 840 000 160 000 6 680 000
STADSHYPOTEK AB 3,40% 2013-06-30 12 750 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,29% 2016-06-22 2 133 341 258 332 1875010
SWEDBANK HYPOTEK 4,51% 2017-12-20 7 894 617 200 000 7 694 617
52754418 12000 000 1385064 50619 355
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 103 604 107 003
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 566 -
Upplupna elkostnader 12 687 12 588
Upplupna vattenavgifter 25 622 24 045
Upplupna viarmekostnader 48 472 46 288
Upplupna kostnader for renhéllning 3978 8 946
Upplupna revisionsarvoden 22 250 20 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 248 -
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 743 987 685 656
995 414 904 526
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 13, org. nr

757201-7262

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 13 for rikenskapséret 2013-
07-01—2014-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder
som #dr andamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

[/

@\

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 13 for rakenskapsaret 2013-
07-01—2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av 8rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrackliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgadngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdakningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas Gver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den érliga avséttningen péaverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for
underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
véirdesidkra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héandelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fitt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas f6éreningens betalnings-
beredskap, alltsé forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
over ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften dir
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fSreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
1%

Finansiella
poster
22%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
19%

RB BRF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262

2014 2013
264 305 119 168
198 332 1075661
260 604 259 260
4406364 4498010
48 891 100 101
242 115 213 244
1759 568 1 826 888
2015681 2135304
9195859 10227 635
Driftkostnader
48%
Bilaga




Driftskostnadsfoérdelning 2014 2013
Tomtréttsavgéld (16ptid tom &r 2018) 734 452 734 452
Vigavgifter, arrende 8118 8118
Foretagsforsikring 61631 56 922
Forvaltningsarvode 289 648 253 870
IT-kostnader 24 599 29 676
Juridiska kostnader 5450 3400
Styrelsearvode 13 533 13 023
Arvode, yrkesrevisorer 20 000 21975
Moteskostnader 3021 2713
Fastighetsskotsel 714 630 681 880
Tradgardsskotsel 834 46 131
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -3500 -3700
Stiddning gemensamma utrymmen 192 136 173 190
Bevakningskostnader 4 659 4389
Ovriga utgifter, kopta tjanster 7 595 11061
Sno- och halkbekdmpning 74 895 108 504
Forbrukningsmateriel 29 748 35307
Fordons- och maskinkostnader 65 0
Vatten 295 836 283 561
El 177 223 189 080
Uppvéarmning 1570213 1682452
Sophantering och atervinning 181578 162 006
Summa driftkostnader 4406 364 4498 010
Tomtrattsavgald
Sophantering  Ovrigt (I6ptid tom &r
och atervinning 6% 2018)
4% 17%
Forvaltnings-
\ arvode
A 6%

\

Uppvéarmning ‘

36% ‘

' Fastighets-
skétsel
16%
Stédning
El Vatten gemensamma
4% 7% utrymmen
4%
RB BRF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262 Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgdld (1optid tom &r 2018)
Viégavgifter, arrende
Foretagsforsakring
Forvaltningsarvode

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262

2014 2013
11151 11151|
Kr / kvm Kr / kvm
66 66

1 1

6 5

26 23

2 3

0 0

1 1

) 2

0 0

64 61

0 4

0 0

17 16

0 0

1 1

7 10

3 3

0 0

27 25
16 17
141 151
16 15
395 403

Bilaga
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RB BRF Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RB BRF GOTEBORGSHUS

G OTE B O R G S H U S 1 3 13 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réattsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kdpare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



