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Spara din arsredovisning. Du kan behtva den vid forsalining och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:
a. Stdmmans dppnande
b. Faststéllande av réstlangd
c. Val av stammoordférande
d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostraknare
g. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning
i. Framlaggande av revisorernas berattelse
j. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
k. Beslut om resultatdisposition
I. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter
m. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRI

GOTEBORGSHUS 13 fer hérmed avge
arsredovisning for réikenskapscdret
2014-07-01 - 2015-06-30

Forvaltnings-
berattelse

Beloppen i darsredovisningen anges i hela kronor
om infe annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas @ven dkta bostadsrittsforening)

Foreningen dger fastigheten Krokslitt 39:1 i Géteborgs kommun. Pa fastigheten uppfordes 1950 bostadshus med 192
lagenheter. Fastighetens adresss #r Falkenbergsgatan 9-13, Fredrikdalsgatan 6-12 samt Brynolfsgatan 1-3.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
12 123 48 9
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser =~ MC-garage - )
5 19 36 -9 B
Total bostadsarea: 11151 m?
Total lokalarea: 727 m?

Arets taxeringsvirde

143 694 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 143 694 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg samt Fonus.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan freningen #dven fé aterbaring pa kopta tjanster frn Riksbyggen.
Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2014-12-11 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och 6vriga
funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstdmman
Johan Ohlsson Ordforande Stamman 2016
Thommy Ekegren Vice ordférande Stamman 2015
Anders Averd Sekreterare Stdmman 2015
Emil Tirén Ledamot Stamman 2016
Joachim Thorn Ledamot Stimman 2015
Maria Tibe Ledamot Stimman 2015
Ulrika Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Daniel Andersson Stdimman 2015
Erika Donko Staimman 2016
Hillevi Lindblad Stamman 2016
Malin Forsell Stdmman 2015
Tomas Johansson Stamman 2015
Pernilla Edwinsson Riksbyggen Slutade 2015-06-30
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Peter Janhill Revisor Stamman
Gunilla Lonnbratt Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisorssuppleanter
Jonas Nilsson Stamman
Valberedning
Thomas Boisen Valberedning Stamman
Ake Johansson Valberedning Stamman

/
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Visentliga hindelser under och efter rékenskapsaret

Foéreningen dindrade arsavgiften senast 2010-07-01 da den héjdes med 1,8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforédndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 861 kr/m?ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 369 tkr och planerat underhall for 805 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 747
Installationer 26
Markytor 32

Prognos enligt underhallsplan

Ar2015/2016

Entrétrappor 47 000
Tviitt & tork, byte av maskiner mm 157 000
Reparationer etc 59 000

263 000

Ar2016/2017

Kodlas entrédorrar 158 000
Tvitt & tork byte av maskiner mm 91 000
Kabel-TV 68 000
Reparationer etc 2 000

319 000

Ar2017/2018

Tvitt & tork, byte av maskiner mm 60 000
Reparationer etc 12 000
72 000

Ar2018/2019

Lekpark 81 000
Upprustning fasader & trépanel 153 000
Tvitt & tork, byte av maskiner mm 418 000
Reparationer etc 121 000

773 000

Ar 2019/2020

Entrédorrar 150 000
Fonster 4320 000
VVS 47000
Tvitt & tork, byte av maskiner mm 438 000
Reparationer etc 55000

5010000

Ar 2020/2021

Invéndig belysning 40 000
Reparationer etc 34 000
74 000
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Ar2021/2022

Entrepartier 120 000
Reparationer etc 130 000
250 000

Ar2022/2023

Mark, hardgjorda ytor 437 000
Tak 1 117 000
El 130 000
Reparationer etc 89 000

1773 000

1 resultatet ingar avskrivningar med 1 784 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 912 tkr. Avskrivningar &r en
bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sa kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att resultat
och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre &rsredovisningar.

Verksamhetsberiittelse 2014/2015

Verksamhetsaret inleddes med arbete kring upphandling och inhdmtande av offerter gidllande de planerade atgidrderna
enligt foreningens underhéllsplan. Atgirder som utforts under verksamhetsdret dr ommalning av foreningens
trappuppgangar samt utbyte av vissa tvittmaskiner och torkutrustning i vara tvéttstugor.

Under éret har dven foreningens lassystem bytts ut, vilket har skett pa tillverkarens bekostnad och utan tillkommande
kostnader for foreningen efter det att brister i forevarande system uppdagats.

Som brukligt har dven stiddagar host/var genomforts, arbetet har hir frimst bestétt av tridgardsarbete, stid och réjning av
foreningens allménna utrymmen samt enklare underhall. Insatserna vid dessa tillfillen dr gynnsamt bade for foreningens
ekonomi samt for var ndrmilj6. Under verksamhetsaret har dven den del arbeten i parken skett utéver den 16pande skétseln,
markarbete i syfte att fornya planteringar och ta bort mindre gamla trdd och buskar.

Lopande méten och dialog med FTE avseende fastighetsskotsel har skett varannan manad. Ett aterkommande dmne dr har
fukt i ligenheter som delvis hdrrér fran bristande ventilation. Hér 4r det aterigen angelédget att papeka att koksfliaktar skall
vara av kolfilter typ och ej anslutna till franluftsventil, da detta paverkar ventilationens sjilvdrag.

Foreningens informationsblad Bofinken gavs ut 3 gdnger under verksamhetséret, under aret genomfordes dven en enkét, i
syfte att undersoka intresset hos medlemmarna for de gemensambhetslokaler som finns.

Styrelsen arbetar vidare med den 16pande forvaltningen avseende ink&p, avtal och uppféljning gentemot leverantorer samt
genomfor kontinuerligt uppféljning av foreningens underhallsplan.

Tack for fortroendet
Johan Ohlsson
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 257 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 18 6verlatelser av bostadsritter skett (féregéende &r 24).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsritt.

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 8555 8565 8368 8403 8291
Resultat efter finansiella poster 128 981 - 81 1 049 315
Arets resultat 128 981 - 81 1 049 315
Balansomslutning 56 335 58 624 59 766 62 802 63 467
Soliditet 12% 11% 9% 9% 7%
Likviditet 156% 172% 120% 184% 141%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 861 861 861 861 822
Lén, kr/m? 4061 4262 4601 4 862 4999
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 1991 828
Foregende &rs extra avsittning till underhéllsfond enligt stimmobeslut -262 094
Arets resultat fore fondforéndring 127 536
Arets fondavsittning enligt stadgarna -900 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 805 295
Summa 6verskott 1762 564
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0

1762 564

Att balansera i ny rakning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8 555080 8565214
Ovriga rorelseintikter 2 1 550 590 1 548 786
Summa rorelseintakter, m.m. 10 105 670 10 114 000
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 653 203 -4 773 354
Ovriga externa kostnader 4 -448 074 -405 141
Personalkostnader 5 -250 962 -242 115
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgadngar 6 -1 784 454 -1759 568
Summa rorelsekostnader -8 136 694 -7 180 178
Rorelseresultat 1968 976 2933 822
Finansiella poster
Res"ultat. ﬁ'an.ovrolga finansiella 2208 2208
anldggningstillgéngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 37 169 60 508
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 880 817 -2 015 681
Summa finansiella poster -1 841 440 -1 952 965
Resultat efter finansiella poster 127 536 980 857
Skatter
Arets resultat 12 127 536 980 857
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 51732371 53 452 762
Inventarier, verktyg och installationer 8 128 125 192 188
Summa materiella anlidggningstillgangar 51 860 496 53 644 949
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav - 200
Andra langfristiga fordringar 9 24 200 24 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 24200 24 200
Summa anlaggningstillgangar 51 884 696 53 669 149
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 991 4903
Ovriga fordringar 69 400 73 739
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 370 691 280 450
Summa kortfristiga fordringar 441 082 359 092
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 3000 000 3200 000
Summa kortfristiga placeringar 3000 000 3200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1009 473 1395693
Summa kassa och bank 1009 473 1395693
Summa omsittningstillgangar 4 450 555 4954 785
SUMMA TILLGANGAR 56 335 251 58 623 935
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 750 278 750
Reservfond 92 096 92 096
Fond for yttre underhall 4501 308 4144 509
Summa bundet eget kapital 4872 154 4515355
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1635028 1010971
Arets resultat 127 536 980 857
Summa fritt eget kapital 1762 564 1991 828
Summa eget kapital 6 634 718 6 507 182
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 46 849 227 49234 291
Summa langfristiga skulder 46 849 227 49234 291
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 1385064 1 385 064
Leverantorskulder 333 904 373 820
Ovriga skulder 137 877 128 163
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 994 460 995 414
Summa kortfristiga skulder 2 851 306 2 882 461
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 335 251 58 623 935
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och dirmed jamforliga sédkerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 62 577 000 62 577 000
Summa stillda séikerheter 62 577 000 62 577 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilliggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlig-
het med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, dven kallat K2-regelverket,
vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan
rikenskapséret och det ndrmast foregaende réiken-
skapséret. Principerna har

tillimpats fran 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
ranteintakter dr skattefria till den del de dr hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

o 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
vérde for fastigheten

o 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

o  For lokaler betalar féreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvérdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendamns
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom dverféring mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utdver plan sker genom disposition pé
foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas

nyttjandeperiod.
AN
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ér Slutar
Byggnader 95 ar 2045
Standardforbéttringar 5-50 ar
Inventarier 5-10 ar
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 8 134 568 8135514
Hyror, lokaler 257 349 256 283
Hyror, garage 139 160 139 700
Hyror, p-platser 69 120 69 120
Hyror, 6vriga 17 880 16 680
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -30220 -29 120
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -26 723 -20162
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 6053 -2 800
8555080 8565214
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostdder 1468 954 1468 954
Brinsleavgifter, ovrigt 32392 32392
Ovriga ersittningar — -1758
Overnattningslédgenhet 40 060 19 000
Ovenattningslédgenhet - 47 500
Overnattningsldgenhet = - 47 500
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 8 464 4718
Inkassointakter 720 5280
Forsakringsersattningar - 20200
1550 590 1548 786
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2015-06-30 2014-06-30
Not 3 Driftkostnader

Reparationer 368 538 264 305
Underhall 805 295 198 332
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 265 596 260 604
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018) 734 452 734 452
Vigavgifter, arrende 8118 8118
Forsakringspremier 70 438 61631
Fastighetsskotsel 754 790 714 630
Tradgardsskotsel — 834
Aterbéring frén Riksbyggen -5000 -3500
Stddning gemensamma utrymmen 160 220 192 136
Sotning 4913 =
Bevakningskostnader 6488 4659
Ovriga utgifter, kopta tjénster 26 521 7595
Sno- och halkbekdampning 68 893 74 895
Forbrukningsmateriel 42 755 29 748
Fordons- och maskinkostnader 65 65
Vatten 329 066 295 836
El 181 161 177 223
Uppvéarmning 1641815 1570213
Sophantering och dtervinning 189 081 181578
5653203 4773 354

Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 1168 1219
Forvaltningsarvode 293 083 289 648
IT-kostnader 30 568 24 599
Juridiska kostnader 2 250 5450
Styrelsearvode 13778 13 533
Arvode, yrkesrevisorer 22 029 20 000
Moteskostnader 4265 3021
Representation - 669
Kontorsmateriel och trycksaker 14 412 9656
Telefon och porto 6 104 5051
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 867 441
Medlems- och féreningsavgifter 11520 11520
Serviceavgifter 14 938 15967
Kopta tjanster, IT 295 259
Konsultarvoden 23 031 -
Bankkostnader 1520 1280
Ovriga externa kostnader 5246 2 829
448 074 405 141

RB BRF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262

11



2015-06-30 2014-06-30
Not5 Personalkostnader
L6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 117 740 111275
Arvode vicevird 80 487 73 483
Foreningsvald revisor 4740 4740
Summa 202 967 189 498
Sociala kostnader 47 995 52617
250 962 242 115
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 70 004 70 004
Byggnadsinventarier 275 000 247 327
Markanldggningar 16 617 16 617
Standardforbéttringar 1358770 1358770
Installationer 64 063 66 850
1784 454 1759 568
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 5326171 5326171
Standardforbéttringar 69 145 459 69 145 459
74 471 630 74 471 630
Summa anskaffningsvérden 74 471 630 74 471 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3255 830 -3 185 826
Standardforbéttringar -17 763 038 -16 140 324
-21 018 868 -19326 150
Arets avskrivning byggnader -70 004 -70 004
Arets avskrivning standardforbattringar -1 650 388 -1622 714
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22 739 259 -21 018 868
Restvirde enligt plan vid arets slut 51732371 53 452 762
Varav
Byggnader 2000 337 2 070 341
Standardforbattringar 49732 033 51382 421
Taxeringsvarden
bostédder 141 000 000 141 000 000
lokaler 2 694 000 2 694 000
Totalt taxeringsvérde 143 694 000 143 694 000
varav byggnader 81 980 000 81 980 000
<
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2015-06-30 2014-06-30
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 366 726 366 725
Installationer 816 094 816 094
1 182 820 1182 819
Summa anskaffningsvarden 1182 820 1182 819
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -366 726 -366 725
Installationer - 623 907 - 557 057
- 990 632 - 923 781
Arets avskrivningar
Installationer - 64 063 - 66 850
- 64 063 - 66 850
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 054 695 -990 631
Restvirde enligt plan vid arets slut 128 125 192 188
Varav
Installationer 128 125 192 188
Not 9 Andra langfristiga fordringar
Garantikapitalbevis 24 000 24 000
Fonus 200 —
24 200 24 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 2 206 6974
Forutbetalda forsdkringspremier 38 806 31631
Forutbetald renhallning 14 177 14 177
Forutbetald kabel-tv-avgift 5595 5608
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4481 5225
Ovriga forutbetalda kostnader 305 426 216 835
370 691 280450
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 000 000 3200 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 900 000 0,45 2015-07-05
90 dagar 600 000 0,50 2015-07-05
90 dagar 1500 000 0,50  2015-08-05
3000 000 3200 000
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2015-06-30 2014-06-30
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond insatser fond resultat
Belopp vid érets bérjan - 278 750 4144 509 1010971 980 857
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut 262 094 -262 094
Disposition enl.
arsstimmobeslut 980 857 - 980 857
Reservering underhallsfond 900 000 - 900 000
Ianspréktagande av
underhallsfond - 805 295 805295
Arets resultat 127 536
Vid arets slut - 278 750 4501 308 1635028 127 536

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 127 535 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven mita
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive érets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforindringar dr utjgmnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till 32 830 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den si kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar érets totala underhallskostnad.

RB BRF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262

14



2015-06-30 2014-06-30

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 48234291 50 619 355
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -1 385 064 -1 385 064
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 46 849 227 49 234 291
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,45% 2019-05-15 7 000 000 200 000 6 800 000
SEB BOLAN AB 1,48% 2015-06-28 4000 000 1000 000 3000 000
SEB BOLAN AB 3,46% 2018-06-28 7 840 000 160 000 7 680 000
SEB BOLAN AB 4,30% 2016-11-28 8 579 728 206 732 8372 996
SEB BOLAN AB 4,76% 2019-02-28 6950 000 200 000 6 750 000
STADSHYPOTEK AB 3,95% 2015-12-01 6 680 000 160 000 6 520 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,29% 2016-06-22 1875010 258 332 1616678
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,51% 2017-12-20 7 694 617 200 000 7 494 617
50 619 355 2 385 064 48 234 291

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 385 064 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 540 256 kr till betalning mellan 2 och S ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 41 308 971 kr, forfaller till betalning senare @n 5 &r efter balansdagen.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna viarmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

RB BRF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262
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60 695 103 604
46 555 17 566
12 400 12 687
27 654 25622
56 053 48 472
- 3978

22 000 22250
2171 17 248
766 932 743 987
994 460 995 414
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Géteborgshus nr 13,

org. nr 757201-7262

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 13 for rakenskapséret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebér detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn f6ljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgiarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn valjer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror p oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som #r andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt :
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 13 for riakenskapsaret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga och
dindamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
7%

Finansiella
poster
18%

Avskrivningar av
materiella och
immateriella
anléggnings-
tillgangar
18%
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Driftkostnader

57%

Bilaga

2015

5653203
448 074
250 962

1784 454

1 841 440

9978 134

2014

4773 354
405 141
242 115

1759 568

1952 965

9133143




Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgéld (16ptid tom &r 2018)
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Sotning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
Ovrigt 7%
18% [EA
i Underhall
g 14%
i
|
i
Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar
2018)
13%
Uppvarmning
29%
Fastighets-
skotsel
Vatten 13%

6%
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2015

368 538
805 295
265 596
734 452
8118
70438
754 790
0
-5000
160 220
4913
6488
26 521
68 893
42755
65

329 066
181 161
1641815
189 081
5653 203

2014

264 305
198 332
260 604
734 452
8118
61631
714 630
834
-3500
192 136
0

4 659
7595
74 895
29 748
65

295 836
177 223
1570213
181 578
4773 354



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2018)
Vigavgifter, arrende
Forsédkringspremier
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbring fran Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Sotning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262

Bilaga

2015 2014
| 11151 11151
Kr / kvm Kr / kvm
33 24
72 18
24 23
66 66

1 1

6 6

68 64

0 0

0 0

14 17

0 0

I 0

2 1

6 7

4 3

0 0

30 27
16 16
147 141
17 16
507 428



Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formoégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foéreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldiggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadstriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstdllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader

och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég
sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att
foreningen har en fordran pa forséakringsbolaget. Denna
fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och
vid premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen dnnu inte
fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och
upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som
ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas
en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som
foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura
péa. En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och varme
som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar inom ett &r. Om en
fond for inre underhall finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga
medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina skulder i rétt
tid. God eller dalig likviditet bedéms genom
forhallandet mellan omséttningstillgangar och
kortfristiga skulder. Om omsittningstillgdngarna &r
storre dn de kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera
ar. I regel sker betalningen I6pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r
stérre dn intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall
blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
viardeminskning pé inventarier och byggnader eller
avsittningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéllskostnader och driftskostnader. Ordinarie
foreningsstimma beslutar hur verksamhetséarets resultat
ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa
rorelseintdkter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd
foreningen &r, d.v.s. foreningens majlighet att hantera
sina skulder. Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver
15 gor féreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en
forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt
innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna
kapitalet litet i forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sédkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som sédkerhet for
erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder
och nyttjande. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. 1 balansridkningen
visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
féreningens bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga
avsittningarna. Arsavgiften #r i regel fordelad efter
bostadsritternas grundavgifter och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning
och revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




