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Arsredovisning
117 2011 - 30/6 2012

Spara din drsredovisning. Du kan behdva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.

f‘ Riksbyggen




DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:
a. Stdmmans dppnande
b. Faststallande av réstlangd
c. Val av stammoordférande
d. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av réstréaknare
g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h. Framldggande av styrelsens arsredovisning
I. Framldggande av revisorernas beréattelse
j. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
K. Beslut om resultatdisposition
|. Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméter
m. Beslut angaende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stAmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

~—

Stammans avslutande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Goteborgshus 13 far harmed avge arsredovnsnmg for
rakenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstémman
Johan Ohlsson Ordférande Stamman 2012
Birgitta Naslund Vice ordforande Stamman 2012
Anders Averd Sekreterare Stdmman 2013
Peter Wold Ledamot Stamman 2012
Sten Lignerkrona Ledamot Stamman 2013
Thommy Ekegren Ledamot Stamman 2013
Roy Nygren Ledamot RB Riksbyggen
Styreisesuppleanter

Andreas Cederlund Stamman 2012
Emil Tirén Stamman 2012
Maria Tibe Stamman 2012
Teresia Lagnefors Stamman 2012
Pernilla Edwinsson Riksbyggen

| tur att avgd ar ledaméterna Johan Ohlsson, Birgitta Naslund och Peter Wold samt
suppleanterna Andreas Cederlund. Emil Tirén, Maria Tibe och Teresia Lagnefors

Ordinatrie revisorer

Jonas Nilsson Revisor Stdmman
Gunilla Lénnbratt

Ohrlings PricewaterhouseC. Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Bjorn Ivarsson Revisorsuppleant Stamman
Valberedning

Thomas Boisen Valberedning Stdmman
Ulla Engvall Valberedning Stamman
Ulrika Wallstrém Valberedning Stamman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen tomtratten till fastigheten Krokslatt 39:1 i Géteborgs kommun. P4 fastigheten
uppfordes ar 1950 bostadshus med 192 lagenheter. Fastighetens adress ar
Falkenbergsgatan 9-13, Fredriksdalsgatan 6-12 samt Brynolfsgatan 1-3.
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Lagenhetsfoérdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

12 123 48 9 X X

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser MC-garage

5 19 36 9
Total bostadsarea: 11 150 kvm
Total lokalarea: 315 kvm
Arets taxeringsvarde 123 127 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 123 127 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsékringar.
Hemforsakring och bostadsratistillagg bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars
Intresseférening samt Fonus. Bostadsrattsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar
i Riksbyggen ekonomisk férening.

Verksamhet

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 14 december 2011 samt en
extra stdmma den 12 juni 2012.

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 359 tkr och underhall for
214 tkr.

Ordférande har ordet

Under hésten avslutades malningsarbete av portar, kallarfonster och trapprécken. Vid
arsmote i december méanad valdes fem nya medlemmar till styrelsen. Under
vinterhalvaret uppdagades fel i utrustningen som rérde varmvattenforsorjningen vilket
medférde byte av ventilstélidon, vilket slutférdes under april manad.

Vidare genomfordes infor sommarhalvaret en upprustning av féreningens grillplats, med
nya grillar samt ett nytt mer stabilt plank.

Vid budgetmétet i april ménad beslutades att behélla den nuvarande avgiftsnivan, detta
forfarande gav mojlighet till extra amortering av féreningens skulder vilket pa sikt minskar
rantekostnader och rantekanslighet. Tillgangen pé likvida medel &r fortsatt god och técker
de kommande fem arens planerade underhall.
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Under verksamhetsaret har dven staddagar host och var genomforts, vid dessa tillféllen
har framst stad och réjning av féreningens allmanna utrymmen genomférts vilket &r
gynnsamt bade for var narmiljé samt for féreningens ekonomi.

Under juni manad avholls extrastamma i féreningen, undertecknad invaldes som
ordinarie ledamot for att ersatta Danny Veznaver som efter flera ars fortjanstfullt
styrelsearbete avflyttat fran féreningen.

Lépande moten och dialog med FTE avseende fastighetsskoétsel har skett varannan
méanad. Ett aterkommande &mne &r har fukt i Iagenheter som delvis harror fran bristande
ventilation. Har ar det angelaget att papeka att koksflaktar skall vara av Koffilter typ och €j
anslutna till franluftsventil, da detta paverkar ventilationens sjélvdrag.

Kontroll av ventilationen sker vid lagenhetséveriatelser samt genom att en obligatorisk

ventilationskontroll kommer ske 2017, da alla koksflaktar skall vara atgéardade enligt
ovan.

Féreningens informationsblad Bofinken gavs ut 4 ganger under verksamhetsaret.

Styrelsen arbetar fortsatt vidare med den tekniska forvaltningen géllande inkdp, avtal och

uppfélining gentemot leverantérer samt uppféljning och kontroll av den ekonomiska
forvaltningen som utférs av Riksbyggen.

Vidare foljer styrelsen den uppgjorda underhallsplanen enligt nedan.
Tack for fortroendet

Johan Ohlsson

Kommande underhall

2013

Garageportar 350 000
El trapphus 600 000
Totalt 950 000
2014

Varmeanlaggningar 29 000
Exteriér belysning 207 000
Totalt 236 000
2015

Markkompletteringar 10 000
Fasadkompletteringar 11 000
Fonster-justeringar 1718 000
Dérrar/Portar 125 000
Malning - trapphus 1371000
Golv 5 000
Vatten/Avlopp 18 000
Tvattutrustning 183 000
Totalt 3 441 000
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2016
Fasader 13 000
Dorrar/Portar 44 000
El 7 000
Totalt 64 000
Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011 2010 2009
Roérelsens intakter 10 174 9 649 9 388 8 980
Arets resultat 1 049 315 440 660
Balansomslutning 62802 63467 64443 65005
Soliditet % 9% 7% 7% 6%
Likviditet % 184% 141% 121% 29%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 861 822 809 773
Lan, kr/ kvm 4 862 4999 5 281 4724

Arsavgifter

2008

8 529
1396
44 804
7%
105%
738
3498

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2010 d& avgifterna héjdes med
1,8%. Infér verksamhetsaret 2011/2012 hojdes bransleavgifterna med 46% for att béttre
aterspegla uppvarmningskostanden. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret
2012/2013 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i

genomsnitt till 861 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 27 dverlatelser av bostadsratter skett (féregdende ar 29 st).

Féreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till &rsstammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets fondavséttning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott

1467 638
1048 769
-655 000
214 208

2075616

Vad betréaffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

v
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2011-07-01  2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 8614 613 8 538 481
Hyres- och avgiftsbortfall -31752 - 68429
Bransleavgifter 1502 875 1028 875
Ovriga férvaltningsintakter 2 88 072 149 897

10 173 807 9 648 824
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 358 771 - 322 324
Planerat underhall 4 - 214 208 - 45 047
Fastighetsavgift/skatt - 283 350 - 271 254
Driftskostnader 5 -4 055 330 -4 456 254
Ovriga kostnader 6 -40 475 -46 710
Personalkostnader 7 - 196 007 - 187 756
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 826 888 -1 842 646

-6 975 027 -7 171 990
Rorelseresultat 3198 780 2 476 833
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 2400 2400
Ranteintakter och liknande poster 102 395 31879
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 29 343
Rantekostnader och liknande poster -2 256 635 -2 225 450

-2 151 840 -2 161 828
Resultat efter finansiella poster 1046 939 315 006
Inkomstskatt 1830 0
Arets resultat 1048 769 315 006
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 655 000 - 611 000
lanspraktagande av underhéllsfond 214 208 45 046
Féréandring av underhallsfond - 440792 - 565 954
Resultat efter fondféréndring 607 977 - 250 948
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Balansmkningl i e
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 56 885 045 58 624 610

Maskiner och inventarier 10 346 355 433 677
57 231400 59 058 287

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 200 200
Langfristiga fordringar 24 000 24 000
24 200 24 200
Summa anlaggningstillgangar 57 255600 59 082 487
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 57 886 73704
Ovriga fordringar 32439 31739
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 251 686 242 392
342 011 347 835
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 4 000 000 2 800 000
Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 206 272
Avrakning med Swedbank 1199 140 1231656
1204 437 1236 929
Summa omsittningstillgangar 5 546 448 4 384 764
SUMMA TILLGANGAR 62 802048 63 467 251
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Balansrakning. .. . . .

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 278 750 278 750

Underhallsfond 3 160 884 2720092

Reservfond 92 096 92 096
3531730 3090938

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1467 638 1718 587

Arets resultat 1048 769 315 005

Avséattning till underhalisfond - 655 000 -611 000

lanspraktagande av underhallsfond 214 208 45 046
2075615 1467 638

Summa eget kapital 5 607 345 4 558 576

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 54 183 486 55803 720

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 1 564 600 1 508 966

Leverantdrsskulder 336 245 326 858

Skatteskulder 90 215 75 149

Medlemmarnas reparationsfond 24 825 24 825

Ovriga kortfristiga skulder 0 88 475

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 995 331 1080682
3011216 3 104 955

Summa skulder 57 194 702 58 908 675

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62802048 63 467 251

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 62 577 000 62 577 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregdende ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras
i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapséaret redovisas som
intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréattsférenings rénteintakter skattefria till
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning fér
eventuelia underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutéver erldgger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhélisplanen benéamns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som €j finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens 1&ngsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar _
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrakningen nér de pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BFNAR2001:13) som tillampas for
fastigheten samt slutér.

Anlaganingstiligéngar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Rak 95 ar 2045
Standardférbattringar Rak 5-50 ar

Inventarier Rak 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, dvriga

Not2 Ovriga forvaltningsintikter
Overnattningslagenhet
Overlatelseavgifter

Erhallina forsakringsintakter
Inkassointakter

Ovriga rorelseintakter

Not3 Reparationer
Bostéader
Vattenskador
Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer
Ovriga installationer
Huskropp

Not4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvattstugor

Installationer

Varme

Gardar och grénanlaggningar

Not 5 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2018)
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

|T-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

2012-06-30 2011-06-30

8136548 8140658
284 345 209 353
112 790 113 300

67 060 69 200

13 870 5970
8614613 8538481
16 500 13 500

8 800 8 170

54 323 118 337
3350 0
5099 9890

88 072 149 897

2375 2 844
82 459 1565 521
11 691 15 894

119 744 4901
10 797 0
11 938 44 791
49 375 0
15 359 4 353
41 841 94 020
13 192 0

358 771 322 324

179 769 0
34 439 0
0 17 065

0 8 669

0 19 313
214208 45 047
742 469 742 310
53 060 52 276
233 320 225968
0 10 861

11 663 11 663
2609 - 75
13 023 12 550
16 762 21988
1496 0
640 668 616 123

3375 0

10

b
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Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kdpta tjanster
Snordjning

Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 6 Ovriga kostnader
Representation
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Serviceavgifter

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Arvode vicevérd

Foéreningsvald revisor

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Byggnadsinventarier

Markanldggningar

Standardférbattringar

Maskiner och inventarier

Installationer

11

2012-06-30 2011-06-30
-4 400 -6 000
4 598 0
167 214 165 417
5512 7 154
10 589 16 423
22 800 202 108
30 928 9 037
1400 27 090
255 453 243 153
223 942 231 848
1493679 1722936
126 170 143 425
4055330 4456 254
2741 5376
15018 11 895
5885 5420
12 180 13272
2 890 0
840 591
921 10 156
40 475 46 710
93 557 74 950
4143 50982
58 492 65 230
0 4 000
2 945 0
169 137 150 162
36 870 37 594
196 007 187 756
70 004 70 004
294 174 302 682
16 617 16 617
1358770 1358770
20472 27722
66 851 66 851

1 826 888

1842 646
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Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbéattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardforbattringar

Taxeringsvirden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 10 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Installationer

Summa anskaffningsvérden

12

2012-06-30

5326 171
69 145 459

2011-06-30

5326 171
69 145 459

74 471630

74 471 630

74 471 630

-3 045 818
-12 801 202

74 471 630

-2 975 814
-11123 132

-15 847 020

- 70 004
-1 669 561

-14 098 946

-70 004
-1 678 069

~17 586 585

-15 847 020

56 885 045

2210 349
54 674 696

121 000 000
2127 000

58 624 610
2 280 353
56 344 257

121 000 000
2 127 000

123 127 000
75413 000

1197 270
816 094

123 127 000
75 413 000

1197 270
816 094

2 013 364

2013 364

2013 364

2013 364
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2012-06-30 2011-06-30
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1156 327 -1128605
Installationer -423 360 - 356 510
-1579687 -1485115
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -20472 -27 722
Installationer - 66 851 - 66 851
- 87 323 - 94 573
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1667 010 -1579 687
Restvérde enligt plan vid arets slut 346 355 433 677
Varav
Inventarier och verktyg 20 471 40 943
Installationer 325 884 392 734
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald renhalining 10 204 9718
Forutbetald kabel-tv-avgift 5636 5 564
Ovriga férutbetalda kostnader 193 048 194 375
Upplupna ranteintakter 15 876 6 597
Férutbetalda forsakringspremier 26 922 26 138
251 686 242 392
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4000000 2800000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
90 dagar 1 000 000 2,85 2012-07-10
90 dagar 2 000 000 2,70 2012-08-10
90 dagar 1 000 000 2,70 2012-09-10
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatseroch  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 370846 2720092 1467638
Forandring av underhallsfond - 440792
Avsattning till underhallsfond 655 000
Uttag ur underhallsfond - 214 208
Arets resultat 1048 769
Vid arets slut 370846 3160884 2075615

13
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2012-06-30 2011-06-30

Not 14 Fastighetsian

Fastighetslan 55748 086 57 312686
Avgar nasta ars amortering -1564 600 -1 508 966
Skuld vid arets slut 54 183 486 55803 720
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,05 2014-06-28 7 400 000 7 400 000
SEB BOLAN AB 3,06 2012-06-28 7 600 000 7 600 000 0
SEB BOLAN AB 4,30 2016-11-28 9199924 206732 8993 192
SEB BOLAN AB 4,76 2019-02-28 7 550 000 200 000 7 350 000
STADSHYPOTEK AB 3,40 2013-06-30 13 425 000 300 000 13 125 000
STADSHYPOTEK AB 3,95 2015-12-01 7 160 000 160 000 7 000 000
STADSHYPOTEK AB 4,90 2012-09-01 1433 140 39 536 1393604
SWEDBANK HYPOTEK 4,29 2016-06-22 2650 005 258 332 2 391673
SWEDBANK HYPOTEK 4,51 2017-12-20 8 294 617 200 000 8094 617

57 312 686 7 400 000 8 964 600 55 748 086

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 174 234 178 746
Upplupna elkostnader 15 055 14 203
Upplupna vattenavgifter 22779 20 669
Upplupna varmekostnader 46 134 46 068
Upplupna kostnader fér renhalining 7023 18 107
Upplupna revisionsarvoden 23 000 25988
Forutbetalda hyror och avgifter 707 106 776 901

995 331 1080 682
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bo-
stadsrittsforening Géteborgshus 13, org.
nr 757201-7262

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsfore-
ning Goteborgshus 13 for &r 2011-07-01—2012-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebdr att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att &rsredovisningen inte innehiller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar dindamélsenliga
med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocks en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och #n-
damélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2012
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-

en och balansriakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus
13 for &r 2011-07-01—2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for véart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgiarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och @nda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 7 november 2012

Jonas Nilsson Sl

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Bilaga

2012 2011

358 771 322 324
214 208 45 047
283 350 271 254
4055330 4456254
40 475 46 710
196 007 187 756
1826 888 1842 646
2256635 2225450
- 1830 0
9229832 9397 440
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Driftskostnadsférdelning 2012 2011
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2018) 742 469 742 310
Vagavgifter, arrende 0 0
Fastighetsforsakring 53 060 52 276
Arvode forvaltning 233 320 225 968
Kabel-TV 0 10 861
IT-kostnader 11 663 11 663
Juridiska kostnader 2 609 - 75
Styrelsearvode 13 023 12 550
Revisionsarvode, externt 15762 21988
Moteskostnader 1496 0
Fastighetsskotsel 640 668 616 123
Systematiskt brandskyddsarbete 4 598 0
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -4 400 -6 000
Stad 167 214 165 417
Bevakningskostnader 5512 7 154
Ovriga utgifter, kopta tjanster 10 589 16 423
Snoréjning 22 800 202 108
Forbrukningsmateriel 30 928 9 037
Fordons- och maskinkostnader 1400 27 090
Vatten 255 453 243 153
El 223 942 231 848
Uppvarmning 1493 679 1722 936
Sophantering 126 170 143 425
Summa driftskostnader 4 051 955 4 456 254
Sophantering
3%
Arvode
forvaltning

6%

R I "M-Sstéd
4%

Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2018)
Vagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskoétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stad

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, képta tjanster
Sndréjning

Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
11151 11151]
Kr/ kvm Kr/ kvm
67 67

0 0

5 5

21 20

0 1

1 1

0 0

1 1

1 2

0 0

57 55

0 0

0 -1

0 0

15 15

0 1

1 1

2 18

3 1

0 2

23 22
20 21
134 155
11 13
364 400




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda f6r langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett saddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas tver flera ar. Normat
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligéngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmodgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletilligget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skali erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet btr utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsratishavarnas
individuelia underhallsfond och mede! i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsétiningen paverkar
féreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren [amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas f&r stdrre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (Iangsiktig underhatisplan ska finnas)
och behovet att vardes#kra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vikka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom eft &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet melian
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r stdrre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% - 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen ipande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhaliande till skulderna.
Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som iamnats som sékerhet for erhallna an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel f6r att anvandas till
den dpande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
stérsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.




