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DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:
a. Stammans 6ppnande
b. Faststallande av rostléngd
c. Val av stammoordférande
d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
e. Val av person som har att jAmte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostraknare
g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning
i. Framlaggande av revisorernas berattelse
j. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
k. Beslut om resultatdisposition
|. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter
m. Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledamdter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF'

Forva Itn I ng S- GOTEBORGSHUS 13 fér héirmed avge
arsredovisning for rckenskapsaret

berattelse 2016-07-01 - 2017-06-30

Beloppen i darsredovisningen anges i hela kronor
om infe annat anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsréttsforening.

Foreningen ger fastigheten Krokslétt 39:1 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten uppfordes 1950 bostadshus med 192
ligenheter. Fastighetens adress #r Falkenbergsgatan 9-13, Fredrikdalsgatan 6-12 samt Brynolfsgatan 1-3.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 &r t.o.m. &r
2018 med en arlig avgild pa 734 452 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

12 123 48 9

Dessutom tillkommenr:

Lokaler Garage P-platser MC-garage

5 19 36 9
Total bostadsarea: 11151 m?
Total lokalarea: 727 m?
Arets taxeringsvirde 183 925 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 183 925 000 kr

Fastigheterna &r fullvérdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg samt Fonus.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frdn Riksbyggens
resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé
aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste staimman 2016-12-10 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och dvriga
funktionarer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamater Uppgift Utsedd av arsstimman
Johan Fredrik Ohlsson Ordforande Stamman 2018
Thommy Ekegren Vice ordférande Stamman 2017
Anders Averd Sekreterare Stdmman 2017
Emil Tirén Ledamot Stamman 2018
Joachim Thormn Ledamot Stamman 2017
Maria Tibe Ledamot Stamman 2017
Emma Kling Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Daniel Andersson Stamman 2017
Erika Donko Stamman 2018
Hillevi Lindblad Stamman 2018
Malin Forsell Stdmman 2017
Tomas Johnson Stdmman 2017
Johan Leissner Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Peter Janhall Foreningsrevisor Stamman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Anna Creutzer Stimman
Valberedning

Malin Sebelius Valberedning Stamman
Fredrik Pihlquist Valberedning Stamman

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen dindrade arsavgiften senast 2010-07-01 da den hojdes med 1,8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 861 kr/m*ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 354 tkr och planerat underhall for 1 558 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".
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Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Entrétrappor 1 424

Ventilation 134

Planerat underhall Ar Kostnad (tkr)
Upprustning fasader 2018/2019 153
Fonster 2019/2020 4320
Kodlas entrédorrar 2019/2020 150
Mark, hardgjorda ytor 2023/2024 437

Tak 2023/2024 1117

I resultatet ingér avskrivningar med 1 770 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 505 tkr. Avskrivningar &r en
bokforingsméssig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fréan och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett antal
kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta kan medfora att resultat
och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fran aldre arsredovisningar.

Verksamhetsberittelse 2016/2017

Verksamhetsaret inleddes med arbete kring upphandling och inhdmtande av offerter géllande de planerade atgérderna enligt
foreningens underhallsplan. Atgérder som utforts under verksamhetsaret ar OVK-besiktning, renovering av entrétrappor samt
byte av viss utrustning i véra tvittstugor samt mindre markarbeten i samband med renoveringen av entrétrapporna.

Som brukligt har dven stiddagar host/var genomforts, arbetet har hér framst bestatt av tradgardsarbete, stdd och rojning av
foreningens allménna utrymmen samt enklare underhall. Insatserna vid dessa tillfillen 4r gynnsamma bade for foreningens
ekonomi samt for var narmiljo. Under verksamhetsaret har dven beslut tagits om installation av ett nytt system for att
optimera foreningens energianvdndning och samtidigt uppna ett béattre inomhusklimat.

Lopande moten och dialog med Mark i Vst (tidigare FTE) avseende fastighetsskotseln i foreningen har skett varannan
manad.
Foreningens informationsblad Bofinken gavs ut tre ganger under verksamhetsaret.

Styrelsen arbetar fortsatt vidare med den lopande forvaltningen avseende inkop, avtal och uppfoljning gentemot leverantorer
samt genomfor kontinuerligt uppfoljning av féreningens underhallsplan.

Tack for fortroendet
Johan Ohlsson

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 251 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséaret 24 ¢verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 29).
Foreningens samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning™* 10 051 10 053 10 056 9 887 9870
Resultat efter finansiella poster - 265 859 128 981 - 81
Avrets resultat - 265 859 128 981 - 81
Auvsiittning till underhallsfond kr/m? 101 76 76 55 55
Balansomslutning 52 308 53995 56 335 58 624 59 766
Soliditet 14% 14% -12% -11% 9%
Likviditet 133% 127% 156% 172% 120%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 861 861 861 861 861
Lén, kr/m? 3660 3776 4061 4262 4601

*Nettoomsittningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berakningen.

Arsavgiftsniva for bostéider kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund. Lan kr/m? har bostadsareor +

lokalareor som berdkningsgrund.

Forandringar i Eget Kapital

Medlems-  Underhalls- | Balanserat Avrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 278 750 5147 080 1116 792 859 207
Disposition ur underhallsfond 859207 - 859207
Reservering underhallsfond 1200 000 -1200 000

Tanspraktagande av underhallsfond -1557991 1557991

Arets resultat -265113
Vid éarets slut 278 750 4789 089 2333990 -265113

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1975999
Arets resultat fore fondforandring -265 113
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1200 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1557991
Summa 6verskott 2068 877
Att balansera i ny rakning 2068 877

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-07-01 2015-07-01

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 10 051 243 10 053 458
Ovriga rorelseintikter 2 42 872 41295
Summa rérelseintikter, m.m. 10 094 115 10 094 753
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 512 731 -5027 186
Ovriga externa kostnader 4 -430 184 -451209
Personalkostnader 5 -286 145 -274 062
Avskrivningar teriell ldggningstillgédngar

vskrivningar av materiella anldggningstillgangar ¢ 1570955 {784 454
Summa roérelsekostnader -8 999 282 -7 536 912
Rorelseresultat 1094 834 2 557 841
Finansiella poster
Res"ultat. fran‘ow;lga finansiella 2208 2208
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 848 8103
Rintekostnader och liknande resultatposter -1372 003 -1708 945
Summa finansiella poster -1 359 947 -1 698 634
Resultat efter finansiella poster - 265113 859 207
Arets resultat - 265113 859 207
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 48 305 820 50011979
Inventarier, verktyg och installationer 8 - 64 063
Summa materiella anliggningstillgangar 48 305 820 50 076 042
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 24 200 24 200
Summa finansiella anliggningstillgangar 24 200 24 200
Summa anliggningstillgangar 48 330 020 50 100 242
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9048 7 026
Ovriga fordringar 54276 63 028
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 434 644 366 486
Summa kortfristiga fordringar 497 969 436 540
Kassa och bank

Kassa och bank 11 3480 502 3458 162
Summa kassa och bank 3480 502 3458 162
Summa omsittningstillgangar 3978 471 3894702
SUMMA TILLGANGAR 52 308 490 53 994 944
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Belopp i kr Not 2017-06-30 2016-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 750 278 750
Reservfond 92 096 92 096
Underhallsfond 4789 089 5147 080
Summa bundet eget kapital 5159 935 5517926
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2333990 1116 792
Arets resultat -265113 859 207
Summa fritt eget kapital 2 068 877 1975999
Summa eget kapital 7 228 812 7 493 925
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 42 095 763 43 429 497
Summa langfristiga skulder 42 095 763 43 429 497
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1376 732 1419730
Leveranttrskulder 501 632 487 073
Ovriga skulder 146 523 149 230
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 959 028 1015490
Summa kortfristiga skulder 2983915 3071 522
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 308 490 53 994 944
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovis-
ning i mindre foretag. Principerna har tillimpats
fran 1 juli 2016.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts-
forenings rinteintdkter dr skattefria till den del
de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hianforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av

e 1315 krper ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten

e 7686 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten

e Beloppen giiller inkomstaret 2016

e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 ar, eller vara helt befti-
ade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av
taxeringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen be-
ndmns som planerat underhall. Reparationer
avser lopande underhall som ej tfinns med i un-
derhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprak-
tagande for genomforda dtgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning ut§ver plan
sker genom disposition pé foreningens ars-
stamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I torekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagdende i balansridkningen till
dess att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjédrt dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 95 2045
Standardforbattringar Linjédr 5-50 ar
Inventarier Linjdr 5-10 ar
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2017-06-30 2016-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 8 135339 8 134 568
Hyror, lokaler 268 579 254 388
Hyror, garage 135 254 133 219
Hyror, p-platser 76 160 69 120
Hyror, 6vriga 19 690 21580
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -47 009 -31049
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -26 122 -21762
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9420 -7952
Brinsleavgifter 1498 773 1501 345
10 051 243 10 053 458
I ér redovisas bicinsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdittningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som ovriga
rorelseintcikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya
principen.
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Overnattningsligenhet 28 334 27 815
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 11118 12 400
Inkassointédkter 3420 1080
42 872 41 295
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 354 025 196 275
Underhall 1557991 254 228
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 281730 272 706
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2018) 734 452 734 452
Vigavgifter, arrende 10 237 8118
Forsikringspremier 84 800 79 553
Fastighetsskotsel 744 685 709 682
Aterbiring frén Riksbyggen -5300 - 4700
Stddning gemensamma utrymmen 189 291 166 605
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 96 000 -
Bevakningskostnader 7 366 8 656
Ovriga utgifter, kopta tjénster 44 394 20 509
Sno- och halkbekémpning 48 711 115337
Ersittningar till hyresgéster - 4500
Forbrukningsmateriel 33 565 54902
Vatten 326 475 339651
El 164 299 174 732
Uppvéarmning 1 641492 1703 044
Sophantering och atervinning 198 517 188 936
6512731 5027 186
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2017-06-30 2016-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 513 1459
Arvode for ekonomisk forvaltning 314 203 314 072
IT-kostnader 26 533 30 424
Juridiska kostnader 4950 3225
Styrelsearvode 14 150 14 150
Arvode, yrkesrevisorer 19 106 21095
Kontorsmateriel och trycksaker 9 857 11 205
Telefon och porto 5 847 5803
Medlems- och foreningsavgifter 11520 11520
Serviceavgifter 7 080 21229
Kopta tjénster 310 310
Konsultarvoden 11206 12 969
Bankkostnader 1 840 1320
Ovriga externa kostnader 3069 2429
430 184 451209
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 134 295 127 910
Arvode vicevird 85774 83 451
Summa 220 069 211 361
Sociala kostnader 66 076 62 701
286 145 274 062
Not 6 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 70 004 70 004
Byggnadsinventarier 275000 275 000
Markanldggningar 16 617 16 617
Standardforbéttringar 1344 538 1358 770
Installationer 64 063 64 063
1770 222 1784 454
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2017-06-30 2016-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets bérjan
Byggnader 5326171 5326171
Standardforbittringar 69 145 459 69 145 459
74 471 630 74 471 630
Summa anskaffningsvérden 74 471 630 74 471 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3395 838 -3325 834
Standardforbattringar -21 063 813 -19 413 426
-24 459 651 -22 739 260
Arets avskrivning byggnader -70 004 -70 004
Arets avskrivning standardforbattringar -1 636 155 -1 650 387
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 165 810 -24 459 651
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 305 820 50011979
Varav
Byggnader 1 860 329 1930 333
Standardforbéttringar 46 445 491 48 081 646
Taxeringsvarden
bostéder 181 000 000 181 000 000
lokaler 2925 000 2 925 000
Totalt taxeringsvérde 183925000 183 925000
varav byggnader 94 058 000 94 058 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 366 726 366 726
Installationer pé egen fastighet 816 094 816 094
1182 820 1182 820
Summa anskaffningsvérden 1182 820 1182 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -366 726 -366 726
Installationer - 752032 - 687 969
-1 118758 -1 054 695
Arets avskrivningar
Installationer - 64 063 - 64 063
- 64 063 - 64 063
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1182 821 -1 118 757
Restvirde enligt plan vid arets slut - 64 063
Varav
Installationer - 64 063
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Fonus 200 200
48 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 24 000 24 000
24 200 24 200
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2017-06-30 2016-06-30
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter Riksbyggen 4 575 1499
Upplupna ranteintékter andelar 2208 2208
Forutbetalda forsikringspremier 44 055 40 746
Forutbetald renhéllning - 14 177
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1487 4481
Ovriga forutbetalda kostnader 382319 303 375
434 644 366 486
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Bankmedel Handelsbanken 117 104 93 935
Bankmedel SBAB 2306 673 1900 367
Forvaltningskonto i Swedbank 1051 724 1458 860
Avrdkning med Riksbyggen - -
Bankmedel — -
3480 502 3458 162
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 43 472 495 44 849 227
Avgar nésta drs amortering, (kortfristig skuld) -1376 732 -1419 730
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 42 095 763 43 429 497
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,45% 2019-05-15 6 600 000 200 000 6 400 000
SEB BOLAN AB 1,48% 2019-06-28 3 000 000 3 000 000
SEB BOLAN AB 3,46% 2018-06-28 7 520 000 160 000 7360 000
SEB BOLAN AB 1,73% 2021-12-28 8 166 264 206 732 7959 532
SEB BOLAN AB 4,76% 2019-02-28 6 550 000 200 000 6350 000
STADSHYPOTEK AB 0,99% 2018-12-01 4 360 000 160 000 4200 000
SEB BOLAN AB 1,12% 2020-06-28 1358 346 250 000 1108 346
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,51% 2017-12-20 7294 617 200 000 7094 617
44 849 227 1376 732 43 472 495

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 376 732 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 5 506 928 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld, 36 588 835 kr,

forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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2017-06-30 2016-06-30

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader 68 308 69 162
Upplupna kostnader for reparationer och underhall — 7274
Upplupna elkostnader 10 935 11 688
Upplupna vattenavgifter 26 361 28919
Upplupna virmekostnader 46 528 52 426
Upplupna revisionsarvoden 20 803 22 500
Upplupna styrelsearvoden 22760 14 150
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 7 151 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 2280
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 756 182 807 091

959 028 1015490

Not 14 Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stdallda scikerheter
Fastighetsinteckning 62 577 000 62 577 000
Summa stillda panter 62 577 000 62 577 000
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 13, org.nr 757201-7262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréttsforening Goteborgshus nr 13 for
rakenskapséret 2016-07-01 — 2017-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2017 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller 4ven annan information &n arsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av arsredovisningen dr det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i visentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i
ovrigt verkar innehélla vdsentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen inneh&ller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal Ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sikerhet, men Ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &dn for
en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten p4 upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna p&
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 13 for rikenskapsaret 2016-07-01 — 2017-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedomning och Gvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
13%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgdngar
19%

Driftkostnader
4 63%

RB BRF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262 Bilaga

2017

6512731
430 184
286 145

1770222

1359 947

10 359 229

2016

5027 186
451 209
274 062

1784 454

1698 634

9 235 546




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovrigt

Tomtrittsavgéld (1optid tom ar 2018)
Vigavgifter, arrende
Forsakringspremier
Fastighetsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Sotning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sno- och halkbekdmpning
Erséttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
16%

N

}

Uppvérmning_/“:

26%

Vatten
5%
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Underhall
25%

Fastighets-avgift
och
fastighetsskatt
5%

Tomtrdtts-
avgald (Ioptid
tom ar 2018)
15%

Fastighets-
skotsel
14%

Bilaga

2017

354 025
1557 991
281730
0

734 452
10 237

84 800
744 685
-5300
189 291

0

7366

44 394
48 711

0

33 565

0

326 475
164 299
1641492
198 517
6512731

2016

196 275
254 228
272706
0

734 452
8118
79 553
709 682
-4700
166 605
0

8656
20 509
115 337
4500
54902
0
339651
174 732
1703 044
188 936
5027 186



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgéld (I6ptid tom &r 2018)
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Fastighetsskotsel

Stddning gemensamma utrymmen
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tj4nster

Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 13 757201-7262

Bilaga

2017 2016
11151 11151|
Kr [ kvm Kr / kvm
32 18
140 23
25 24
66 66

1 1

8 7

67 64
17 15

9 0

1 1

4 2

4 10

3 5

29 30
15 16
147 153
18 17
584 451



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse ér exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tvd slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhéll finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. T regel sker betalningen lspande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vidrdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgingar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhéllna 1an.

Véardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF
GOTEBORGS-
HUS 13

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fian
bostads-rittsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

L T T T b R e s DT
Afrsredovisningen dr uppridttad av
styrelsen for RB BRF GOTEBORGSHUS
13 i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
medlemmarna samt langivare och kdpare
bra mdjligheter att bedéma fdreningens
ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

R Rikatyggen



