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DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA
Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:
a. Stammans 6ppnande
b. Faststallande av rostldngd
c. Val av stammoordférande
d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostraknare
g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning
i. Framlaggande av revisorernas berattelse
j. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
k. Beslut om resultatdisposition
|. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoter
m. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter

r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem fill
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t. Stammans avslutande
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arsredovisning for iikenskapséret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor
om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom ait i foreningens hus, mot ersiittning,
(il foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat séirskilt avtalats, och i
forckommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Fsreningen beskattas som ett privathostadsforetag enligl Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsritisforening.

Foreningen diger fastigheten Krokslitt 39:1 i Géteborgs kommun. Pa fastigheten uppfirdes 1950 bostadshus med 192
ligenheter. Fastighctens adress dr Falkenbergsgatan 9-13, Fredrikdalsgatan 6-12 samt Brynolfsgatan 1-3.

Marken innehas med tomtriitt genom etl tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giiller oforindrat i 10 &r t.o.m. ar
2018 med en arlig aveild pa 734 452 kr.

Liigenhetsfordelning:
I rok 2 rok - 3ok 4 rok

12 123 48 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser MC-garage

5 19 36 9 )
Total bostadsarea: 11151 m?
Total lokalarea: 727 m?
Arets taxeringsviirde 183 925 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 143 694 000 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsiikring och bostadsriittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avial.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittstoreningar i Goteborg samt Fonus.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fGrening. Genom intressefreningen
kan bostadsriittstforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen éiven fa dterbiring pa kdpta tjanster fran Riksbyggen,
Storleken pa aterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2015-12-10 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och évriga
funktiondrer hafl féljande sammansitining:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Johan Fredrik Ohlsson Ordforande Stimman 2016
Thommy Ekegren Vice ordforande Stédmman 2017
Anders Averd Sekreterare Stiimman 2017
Emil Tirén Ledamot Stimman 2017
Joachim Thorn Ledamot Stiimman 2017
Maria Tibe Ledamot Stiimman 2017
Ulrika Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Daniel Oliva Andersson Stéimman 2017
Erika Donko Stimman 2017
[Hillevi Lindblad Stamman 2017
Malin Forsell Stdmman 2017
Nina Johansson Stimman 2016

Rose-Marie Ek Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Peter Janhiill Féreningsrevisor Stimman
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Auktoriserad revisor Stiamman
Revisorssuppleanter

Bo Olsson Stimman
Valberedning

Thomas Boisen Valberedning Stiimman
Ake Johansson Valberedning Stimman

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dindrade Arsavgiften senast 2010-07-01 di den hojdes med 1,8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsarel har styrelsen beslutat om ofrindrad drsavgill.

Arsavgifien {or 2016 uppgick i genomsnitt till 861 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetsiret uttort reparationer fir 196 tkr och planerat underhall for 254 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnitiet "Arets utforda underhall”.
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Foreningen har utfort respekiive planerar att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 42

Installationer 8

Huskropp utviindigt 172

Markytor 33

Planerat underhéll Ar Kostnad (tkr)
Entrétrappor 2016/2017 214
Upprustning fasader 2018/2019 153
Fonster 2019/2020 4 320
Kodlas entrédorrar 2019/2020 150
Mark, hardgjorda ytor 202372024 437
Tak 2023/2024 I 117

I resultatet ingar avskrivningar med 1 784 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 644 tkr. Avskrivningar dr en
bok[Bringsmiissig viirdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsiret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett antal
kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Féréindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har férindrats. Detta kan medftira att resultat
och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrséversikten avviker frdn éldre arsredovisningar.

Verksamhetshberittelse 2015/2016

Verksamhetsaret inleddes med arbete kring upphandling och inhémtande av offerter giillande de planerade atgiirderna enligt
foreningens underhallsplan. Atgiirder som utforts under verksamhetsaret dr omfogning av tegelfasad, byte av viss utrustning
i vara tviittstugor samt mindre markarbeten.

Som brukligt har dven stiddagar hist/vir genomfbrts, arbetel har hiir friimst bestatt av tridgardsarbete, stéid och rijning av
foreningens allminna utrymmen samt enklare underhdll. Insatserna vid dessa tillfillen &r gynnsamt bade for freningens
ckonomi samt {6r var néirmiljo. Under verksamhetsaret har fiven den del arbeten i parken skett utéver den 18pande skdtseln,
exempelvis har grillplatsen fatt nya utemabler.

Lipande mdten och dialog med Mark i Viist (tidigare FTE) avseende fastighetsskétseln i foreningen har skett varannan

manad.
Féreningens informationsblad Bofinken gavs ut tva ginger under verksamhetséret.

Styrelsen arbetar fortsatt vidare med den [opande forvaliningen avseende inkdp, avtal och uppfoljning gentemot
leverantdrer samt genomfdr kontinuerligt uppfolining av féreningens underhallsplan.

Tack for tortroendet
Johan Ohlsson
Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 252 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsdret 29 dverlatelser av bostadsriitter skett ({oregaende ar 18).
Féreningens samtliga liigenheter fr upplatna med bostadsriitt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsiitining* 10053 10 056 9 887 9870 9906
Resultat efler finansiella poster 859 128 981 - 81 1 049
Arets resultat 859 128 981 - 81 1 049
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 76 76 55 55 55
Balansomslutning 53995 56 335 58 624 59 766 62 802
Soliditet 14% 12% 11% 9% 9%
Likviditet 127% 156% 172% 120% 184%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 861 861 861 861 861

3776 4006l 4262 4 601 4 694

Lan, kr/m?

*Neltoomsiltningen har justerats sa atl diven ¢l-, viirme- & vattenavgifter ingdr i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt briinsletilliigg ke/m? har bostadsarea [or bostadsritter som beriikningsgrund.

driftkostnad kr/ni?, riinta ke/m?, underhallsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalarcor som

berikningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 762 564
Arets resultat fore fondforindring 859207
Arets fondavsittning enligt stadgarna -900 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 254 228

Summa overskott 1975999

Styrelsen fdreslar féljande disposition till arsstimman:
Extra avsiittning till underhallsfond

Al balansera i ny riikning 1675999

Vad betriffar foreningens resultat och stiillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.,
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintiakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter I 10 053 458 10 056 426
Ovriga rorelseintikter 2 41 295 49 244
Summa rorelseintakter, m.m. 10 094 753 10 105 670
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -5 027 186 -5 653 203
Ovriga externa kostnader 4 -451 209 - 448 074
Personalkostnader 5 -274 062 -250 962
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anliggningstillgang £ ATl asd AT A
Summa rérelsekostnader -7 536 912 -8 136 694
Rérelseresultat 2 557 841 1 968 976
Finansiella poster

at fran ov iga fi i

Re:‘iulht. Tan Gvriga finansiella 2208 2208
anlidggningstillgangar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8103 37 169
Riintekostnader och liknande resultatposter -1 708 945 -1 880 817
Summa finansiella poster -1 698 634 -1 841 440
Resultat efter finansiella poster 859 207 127 536
Arets resultat 13 859 207 127 536
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 50011979 51732 371
Inventarier, verktyg och installationer 8 64 063 128 125
Summa materiella anliiggningstillgingar 50076 042 51 860 496
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnchav 9 24 200 24 200
Summa finansiella anliggningstillgingar 24 200 24 200
Summa anléggningstillgangar 50 100 242 51 884 696
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar 7026 991
Ovriga fordringar 63 028 69 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10 366 486 370 691
Summa kortfristiga fordringar 436 541 441 082
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 — 3 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 3458 162 1 009 473
Summa kassa och bank 3458 162 1 009 473
Summa omsittningstillgangar 3894703 4 450 555
SUMMA TILLGANGAR 53 994 944 56 335 2561
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 750 278 750
Reservfond 92 096 92 096
Underhallsfond 5 147 080 4 501 308
Summa bundet eget kapital 5517926 4 872 154
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1116792 1 635028
Avrets resultat 859 207 127 536
Summa fritt eget kapital 1975999 [ 762 564
Summa eget kapital 7 493 925 6634718
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 43 429 497 46 849 227
Summa lingfristiga skulder 43 429 497 46 849 227
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 1419 730 1385 064
Leverantorskulder 487073 333904
Ovriga skulder 149 230 137 877
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 1015490 994 460
Summa kortfristiga skulder 3071522 2 851 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 994 944 56 335 251
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och didrmed jamférliga sikerheter som har stélits for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 62 577 000 62 577 000
Summa stiillda siikerheter 62 577 000 62 577 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, diven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frén 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning., En bostadsriittsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de iir
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hiinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
o 1268 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
o 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
o  Beloppen giller inkomstéret 2016
o Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsviirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfért enligt underhllsplanen benidmns
som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgiirder sker genom &Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom dis-
position pd féreningens arsstimma.

Arets underhdllskostnader redovisas i resultatrdk-
ningen inom érets resultat.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
bygenad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal dr Slutar
Byggnader Linjar 95 2045
Standardforbittringar Linjér 5-50 ar
Inventarier Linjér 5-10 ar
Markviirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifier, bostider 8 134 568 8 134 568
Hyror, lokaler 254 388 257 349
Hyror, garage 133 219 139 160
Hyror, p-platser 69 120 69 120
Hyror, dvriga 21580 17 8§80
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -31049 - 30220
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -21762 -26723
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7952 -6053
Brinsleavgifter, bostader 1468 954 1 468 954
Briinsleavgifter, Gvrigt 32 392 32 392
10 053 458 10 056 426
1 ar redovisas brinsle-, vatten- och elavgifier sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifier redovisals som évriga
rarelseintikter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya
principen.
Not 2 Owriga rorelseintikter
Overnatiningsligenhet 27 815 40 060
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 12 400 8 464
Inkassointiikter 1 080 720
41295 49 244
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2016-06-30 2015-06-30
Not 3 Driftkostnader

Reparationer 196 275 368 538
Underhall 254 228 805 295
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 272 706 265 596
Tomtrittsavgild (loptid tom ar 2018) 734 452 734 452
Vigavgifter, arrende 8118 8118
Forsdkringspremier 79 553 70 438
Fastighetsskotsel 709 682 754 790
Aterbéring frén Riksbyggen - 4700 - 5000
Stidning gemensamma utrymmen 166 605 160 220
Solning - 4913
Bevakningskostnader 8 656 6 488
Ovriga utgifter, kopta tjiinster 20 509 26 521
Sné- och halkbekdmpning 115337 68 893
Erséttningar till hyresgéister 4500 —
Forbrukningsmateriel 54 902 42755
Fordons- och maskinkostnader - 65
Vatten 339 651 329 066
El 174 732 181 161
Uppviirmning 1703 044 1 641 815
Sophantering och dtervinning 188 936 189 081
5027 186 5653203

Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 1459 1 168
Arvode for ekonomisk forvaltning 305 676 293 083
IT-kostnader 30424 30 568
Juridiska kostnader 3225 2250
Styrelsearvode 14 150 13778
Arvode, yrkesrevisorer 21095 22 029
Miteskostnader 5358 4265
Ovriga forvaltningskostnader 3038 -
Kontorsmateriel och trycksaker 11205 14 412
Telefon och porto 5803 6 104
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 3 867
Medlems- och foreningsavgifter 11520 11520
Serviceavgifter 21229 14 938
Kopta tjinster 310 295
Konsultarvoden 12 969 23 031
Bankkostnader 1 320 1520
Owriga externa kostnader 2 429 5 246
451 209 448 074
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2016-06-30 2015-06-30
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 127 910 117 740
Arvode vicevird 78 491 80 487
Foreningsvald revisor 4 960 4 740
Summa 211361 202 967
Sociala kostnader 62 701 47 995
274 062 250962
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 70 004 70 004
Byggnadsinventarier 275000 275000
Markanliggningar 16 617 16 617
Standardforbattringar 1358 770 1358 770
Installationer 64 063 64 063
1784 454 1 784 454
Not7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 5326171 5326171
Standardforbittringar 69 145 459 69 145 459
74 471 630 74 471 630
Summa anskaffningsvirden 74 471 630 74 471 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -3325 834 -3255 830
Standardforbattringar -19 413 426 -17 763 038
-22 739259 21018 868
Arets avskrivning byggnader - 70004 - 70004
Arets avskrivning standardforbéttringar -1 650 387 -1 650 387
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -24 459 651 -22 739 259
Restvarde enligt plan vid arets slut 50011979 51732371
Varav
Byggnader 1930333 2 000 337
Standardforbittringar 48 081 046 49732 033
Taxeringsvarden
bostider 181 000 000 141 000 000
lokaler 2 925 000 2 694 000
Totalt taxeringsvérde 183925000 143 694 000
varav byggnader 94 058 000 81980 000
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2016-06-30 2015-06-30
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid drets borjan
Inventarier och verktyg 366 726 366 726
Installationer pa egen fastighet 816 094 816 094
1 182 820 1 182 820
Summa anskaffhingsvirden 1 182 820 1 182 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -366 726 -366 726
Installationer - 687 969 - 623 907
-1 054 695 -990 632
Arets avskrivningar
Installationer - 64 063 - 64 063
- 64063 - 64 063
Sumina ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 118 757 -1 054 695
Restvirde enligt plan vid arets slut 64 063 128 125
Varav
Installationer 64 063 128 125
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Fonus 200 200
48 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 24 000 24 000
24 200 24 200
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna riinteintiikter Riksbyggen 1 499 2206
Upplupna réinteintékter andelar 2208
FForutbetalda forsikringspremier 40 746 38 806
Forutbetald renhallning 14 177 14 177
Forutbetald kabel-tv-avgift - 5595
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4 481 4 481
Ovriga forutbetalda kostnader 303 375 305 426
366 486 370 691
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 3 000 000
- 3 000 000
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2016-06-30 2015-06-30
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Bankmedel Handelsbanken 93 935 58 520
Bankmedel SBAB 1 900 000 -
Bankmedel 367 367
Forvaltningskonto i Swedbank 1 458 860 945 585
3458 162 1 009 473
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse-  Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan - - 278750 4501 308 1 635028 127 536
Disposition enl.
arsstéimmobes]ut 127 536 - 127 536
Reservering underhallsfond 900 000 - 900 000
lanspraktagande av
underhallsfond -254 228 254 228
Arets resultat 859 207
Vid arets slut - - 278 750 5 147 080 1 116792 859 207

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 859 207 kr. | en Bostadsriittsforening vill man ibland fiven miita

resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondfordndringar kan séigas visa resultatet exklusive frets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjdimmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 213 434 kr.
Beriikningen bygger pd att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 44 849 227 48 234 291
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -1419 730 -1 385 064
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 43 429 497 46 849 227
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amont. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 2,45% 2019-05-15 6 800 000 200 000 6 600 000
SEB BOLAN AB 1,48% 2019-06-28 3000000 3 000 000
SEB BOLAN AB 3,46% 2018-06-28 7 680 000 160 000 7 520 000
SEB BOLAN AB 4,30% 2016-11-28 8372996 206 732 8 166 264
SEB BOLAN AB 4,76% 2019-02-28 6 750 000 200 000 6 550 000
STADSHYPOTEK AB 0,99% 2018-12-01 6520 000 2 160 000 4360 000
SEB BOLAN AB 1,12% 2020-06-28 1616678 258 332 1358 346
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,51% 2017-12-20 7494 617 200 000 7294 617
48 234 291 3385064 44 849 227

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 419 730 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden férfaller 5 678 920 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld, 37 750 577 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 15 Upplupna keostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader for reparationer och underhll
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna virmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Goteborgshus nr 13,

org. nr 757201-7262

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 13 for rikenskapséret
2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedtmer dr nodvindig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att hon utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni
rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehiller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur féreningen upprittar rsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som ir indamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utviirdering av
#indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 13 for rikenskapsiret
2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar Ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fir vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av irsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om niigon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhidmtat ir tillréickliga och
indamalsenliga som grund for viira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Géteborg 2016- { () - (|

{

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AL
) G/uﬁi]]a Lonnbratt
_Auktoriserad revisor

Peter Janhill ‘}
Foreningsrevisor *



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
8%

Finansiella
poster
18%

Avskrivningar av X
materiella ‘
anldggnings-
tillgangar
19%
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Driftkostnader

55%

Bilaga

2016

5027 186
451209
274 062

1 784 454

1 698 634

9 235 546

2015

5653203
448 074
250 962

1 784 454

1 841 440

9978134



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovrigt

Tomtrittsavgiild (16ptid tom dr 2018)
Viigavgifler, arrende
Forsikringspremier
Fastighetsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Stiidning gemensamma utrymmen
Sotning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjdnster
Sni- och halkbeké@mpning
Ersittningar till hyresgéster
Férbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Fastighets-avgift

Underhall och
fastighetsskatt

5%

Ovrigt
20% Tomtrdtts-
avgald (l6ptid

tom ar 2018)

N / 15%
{ : ’I:r.‘ \\
i)
|

N ;
i\ \\\ 4 \Fastighel&
\\ 7 skotsel
. i\ \ 14%
Uppvdrmning
34% Vatten

7%
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2016

196 275
254 228
272 706
0

734 452
8118
79 553
709 682
-4700
166 605
0

8 656
20 509
115337
4500
54 902
0
339651
174 732
703 044
188 936
5027 186

2015

368 538
805 295
265 596
0

734 452
8118
70 438
754 790
-5000
160 220
4913

6 488
26 521
68 393
0

42 755
65

329 066
181 161
1641815
189 081
5653 203



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Ovrigt

Tomtrittsavgild (loptid tom ar 2018)
Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier
Fastighetsskotsel

Aterbiiring frin Riksbyggen
Stadning gemensamma utrymmen
Sotning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekédmpning
Erséttningar till hyresgister
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2016 2015
[ 4115 11151]
Kr [ kvim Kr / kvim
18 33
23 72
24 24

0 0

66 66

I l

7 6

64 68

0 0

5 14

0 0

I 1

2 2

10 6

0 0

5 4

0 0

30 30
16 16
153 147
17 17
451 507



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillghngar som #r avsedda for langvarigl bruk
inom foreningen. Den viktigaste anliiggnings-
tillgéngen iir fGreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande f6r [Oreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
[Brbindelse ér exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
dr. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier iir fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaftningsviirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletilligg

In separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna [Gr
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan LEimplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av fGreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till dindamdl att
frimja medlemmarnas ckonomiska intresse
genom att bedriva niigon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ctt gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkr6relse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsriittshavaren for underhill och
forbiittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsiittningen péaverkar [Greningens
resultatrikning som cn kostnad. Fondbeloppet
enligt balansriikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt ftreningens stadgar skall en arlig
avsiitining goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fir utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av fGreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesiikra tidigare
fonderade medel, piverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

IFérlagsinsats r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ckonomisk [Grening.
Genom forlagsinsatser kan fSreningen skaffa
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsiigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

IFor varje forlagsinsats méaste foreningen
utBirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsheriittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér, I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar fir av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsiikring i
forviig si dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att fUreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker foér
varje minad forsiikringen giiller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intiikter ér intikier som {reningen
dnnu inte fatt in pengar {or, t ex rinta pa ctt
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i férskott [Or en
tjiinst som ska Iopa en tid kan du sc detta som
en skuld. En vanlig [Grutbetald avgilt ér
hyra/avgilt som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader iir kostnader for (jinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viirme som faktureras i
clierskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ctt ér.
Om en fond for inre underhall finns riknas
siven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas [Breningens betalnings-
beredskap, alltsii formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddéms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgingarna éir stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dir god. God likviditet dr 120
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar forst efter eit
eller flera ar. T regel sker betalningen lépande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intikterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under dret t.ex.

viirdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen,
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd fGreningen ir, d.v.s.
foreningens mdajlighet att hantera sina skulder.
Ltt tal under 5 anses vara bra. Ltt tal dver 15
gbr foreningen réintckinslig.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformiga. Att
en [Grening har hdg soliditet innebiir att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt inncbiir att om en férening
har lag soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhillande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
lin. God soliditet iir 25 % och uppét.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikkerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av [6reningens tastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliiggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien ér
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksambhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberiittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-riittsforeningar och fastighetsbolag  medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mdjligheter att bedéma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling, arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



