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Dagordning vid arsstdmma |

a. Stammans dppnhande

b. Faststallande av réstlédngd

c. Val av stammoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f. Val av rostréaknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas berattelse

j. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k. Beslut om resultatdisposition

|. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéter

m. Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fdrekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRE Géteborgshus 13

F b rva Itn i n g S b e ré tte I Se 1Bl e avae frsvedovigning for

rékenskapscret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-12-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-01-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2007-05-23.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 706 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 113 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Krokslitt 39:1 i Goteborgs Kommun. Pa fastigheten finns 6 byggnader

med 192 ldgenheter samt 5 uthyrningslokaler for externa kunder. Byggnaderna &r uppforda 1950. Fastigheternas adress
ar Falkenbergsgatan 9-13, Fredriksdalsgatan 6-12 samt Brynolfsgatan 1-3 i Goteborg.

Fastigheten #r fullforsékrad i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforédndrat i 10 &r

t.0.m. 2018-12-07 med en arlig avgild p& 734 452 kr. Kommunen avser att hja avgifter for de kommande tio aren
till 1 363 176 kr/ar.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.0.k 5 r.0.k. >5 r.o.k. Summa

12 123 48 9 0 0 192

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser MC-platser Forrad
0 5 19 37 12 33
Total bostadsarea 11 151
Total lokalarea 127
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Arets taxeringsvirde 183 925 000 kr

Foregdende ars taxeringsvérde 183 925 000 kr

Féreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’ Loptid
Ljunghems EI, kontor 113

Thai Massage Lanna 51

Stdd o servicegruppen 54

Frisor 43

Intékter fran lokalhyror utgor ca 2,91 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefsrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg samt Fonus.
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen éven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 693 tkr och planerat underhdll for 532 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 331 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 119 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 242
Installationer 290
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning in/utvéndigt 2018-2020
Entré/sten/betong trappor 2018-2020
Tvitt/torkutrustning 2018-2020

El, exterior/interior belysning 2018-2020

Kabel TV-nit 2018-2020

Virmesystem, cirkulationspump 2018-2020

Ovrigt 2018-2020
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Johan Ohlsson Ordforande Stamman 2018

Thommy Ekegren Vice Ordf. Stdmman 2019

Joachim Thorn Ledamot Stdimman Avgatt 2018-06-30

Maria Tibe Ledamot Stdmman 2019

Erika Donko Ledamot Stdimman 2018

Karolina Staél von Holstein | Ledamot Stdmman 2018

Lena Lanner Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Daniel Andersson Stdmman Avgéatt 2018-06-30

Hillevi Lindblad Stdimman 2018

Logi Sigurdarson Stdimman 2018

Tomas Johnson Stdimman 2019

Henrik Winge Stdimman 2018

Anna Eriksson Riksbyggen

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Peter Janhall Foreningsrevisor Stdimman

Pricewaterhouse Coopers AB Auktoriserad revisor Stdimman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/ikommentar

Anna Creutzer

Stdmman

Valberedning

Utsedd av/kommentar

Anders Averd

Fredrik Pihlquist Sammankallande, avgatt 2018-06-30

Stdmman
Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga héndelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 50 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 41 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 261 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2010-07-01 da den héjdes med 1,8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift den
forsta halvan av verksamhetsaret. Beslut om eventuell hojning tas under verksamhetsaret.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 713 kr/m?/4r.

34 verlatelser av bostadsritter har skett (foregéende ar 24 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 9 875 10 051 10 053 9 887 9870
Resultat efter finansiella poster 407 -265 859 128 981
Arets resultat 407 -265 859 128 981
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 101 101 76 76 55
Balansomslutning 51275 53308 53995 56 335 58 624
Soliditet % 15 14 14 -12 -11
Likviditet % 159 133 127 156 172
Arsavgiftsniva for bostéider, kr/m? 713 713 713 713 713
Lan, kr/m? 3541 3 660 3776 4061 4262

Nettoomsiittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Arsavgiftsniva for bostider, kr/m*: Berdknades tidigare inklusive brénsletilldgg. Detta dr nu dndrat till exklusive

brénsletilligg for att fa en réttvisande bild av @ndringar i drsavgiften.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid arets borjan 278 750 4789 089 2333990 -265 113
Disposition enl. arsstammobeslut 265113 265 113
Reservering underhallsfond 1200 000 -1 200 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -531 599 531599
Arets resultat 406 969
Vid arets slut 278 750 5457 490 1400 476 406 969

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 2 068 877
Arets resultat 406 969
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1200 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 531599
Summa 1807 444

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Att balansera i ny rikning 1807 444

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9 875 242 9871 843
Ovriga rorelseintikter Not 3 271 466 222272
Summa roérelseintdkter 10 146 708 10 094 115
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5976 442 -6 512731
Ovriga externa kostnader Not 5 -693 709 -430 184
Personalkostnader Not 6 -248 666 -286 145
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1706 159 -1770 222
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -8 624 977 -8 999 282
Rorelseresultat 1521731 1094 834
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella Not 8 0 2208
anlidggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9491 9848
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -1 124 253 -1372 003
Summa finansiella poster -1 114762 -1 359 947
Resultat efter finansiella poster 406 969 -265 113
Arets resultat 406 969 -265 113
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 46 599 660 48 305 820
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 599 660 48 305 820
Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 13 0 24 000
gemensamt styrda foretag

Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 200 200
Andra langfristiga fordringar Not 15 24 000 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 24 200 24 200
Summa anlidggningstillgangar 46 623 860 48 330 020
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 348 9048
Ovriga fordringar Not 17 50 052 54 276
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 382 567 434 644
Summa kortfristiga fordringar 432 967 497 969
Kassa och bank

Kassa och bank Not 19 4218372 3 480 502
Summa kassa och bank 4218 372 3480 502
Summa omsittningstillgangar 4 636 807 3978 471
Summa Tillgangar 51 275 200 52 308 490
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 750 278 750
Reservfond 92 096 92 096
Fond for yttre underhall 5457491 4789 089
Summa bundet eget kapital 5 828 337 5159 935
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1400 475 2 333 990
Arets resultat 406 969 -265 113
Summa fritt eget kapital 1807 444 2 068 877
Summa eget kapital 7 635781 7 228 812
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 40 700 081 42 095 763
Summa langfristiga skulder 40 700 081 42 095 763
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 1361207 1376 732
Leverantorskulder Not 22 306 388 501 632
Ovriga skulder Not 23 146 046 146 523
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 24 1125698 959 028
Summa kortfristiga skulder 2939 338 2983 915
Summa Eget kapital och Skulder 51 275 200 52 308 490
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 95
Standardforbittringar Linjar 5-50
Inventarier Linjér 5-10
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 7956 012 7 955 939
Hyror, lokaler 287 666 268 579
Hyror, garage 150 180 135 254
Hyror, p-platser 74 182 76 160
Hyror, dvriga 0 19 690
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -51 455 -47 009
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -28 620 =26 122
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 497 -9 420
Briinsleavgifter, bostdder 1497 774 1498 773
Summa nettoomsattning 9 875 242 9 871 843
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Balkonginglasning 179 400 179 400
Ovriga ersittningar 68 407 29230
Fakturerade kostnader 1620 3420
Ovriga sidointikter 0 10 222
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 3 0
Ovriga rorelseintikter 22 036 0
Summa o6vriga rorelseintédkter 271 466 222 272
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Not 4 Driftkostnader

2016-07-01

2017-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -531 599 -1 557991
Reparationer -692 978 -354 025
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -285 954 -281 730
Tomtrittsavgild =734 452 -734 452
Arrendeavgifter -6 248 -10 237
Forsikringspremier -90 314 -84 800
Aterbéring frin Riksbyggen 5000 5300
Systematiskt brandskyddsarbete -2 375 0
Serviceavtal -5777 0
Sotning 1538 0
Obligatoriska besiktningar 0 -96 000
Bevakningskostnader -12 765 -7366
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 -44 394
Snd- och halkbekdmpning -169 155 -48 711
Ersittningar till hyresgéster -6 002 0
Forbrukningsinventarier -17 199 -33 565
Fordons- och maskinkostnader -11 256 0
Vatten -305015 -326 475
Fastighetsel -166 202 -164 299
Uppvérmning -1 689 694 -1641492
Sophantering och dtervinning -269 779 -198 517
Forvaltningsarvode drift -986 217 -933 976
Summa driftkostnader -5 976 442 -6 512 731
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -8 179 -513
Forvaltningsarvode administration -315514 -305 292
Hyra inventarier & verktyg -179 945 0
1T-kostnader -14 708 -26 533
Styrelsearvode -12 871 -14 150
Arvode, yrkesrevisorer -20 687 -19 106
Ovriga forvaltningskostnader 0 -8 911
Kreditupplysningar 0 -4.950
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -80 324 0
Kontorsmateriel -21 992 -9 857
Telefon och porto -3790 -5 847
Medlems- och foreningsavgifter -11 520 -11 520
Serviceavgifter 0 -7 080
Képta tjdnster -370 -310
Konsultarvoden -10 800 -11 206
Bankkostnader -5310 -1 840
Advokat och rittegangskostnader -6 800 0
Ovriga externa kostnader -900 -3 069
Summa 6vriga externa kostnader -693 709 -430 184
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Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -121 605 -134 295
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -70 993 -85 774
Sociala kostnader -56 068 -66 076
Summa personalkostnader -248 666 -286 145
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -70 004 =70 004
Avskrivning Byggnadsinventarier -275 000 -275 000
Avskrivning Markanldggningar -16 617 -16 617
Avskrivningar tillkommande utgifter -1344 538 -1344 538
Avskrivning Installationer 0 -64 063
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 706 159 -1 770 222
anlidggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning p4 aktier och andelar i andra foretag 0 2208
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 2 208
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 9029 9382
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 194
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 462 0
Ovriga rinteintikter 0 272
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 491 9 848
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1 123 853 -1372 003
Ovriga rintekostnader -400
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -1 124 253 -1 372 003
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 5326171 5326 171
Standardforbattringar 69 145 459 69 145 459
74 471 630 74 471 630
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 74 471 630 74 471 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 465 842 -3395 838
Standardforbittringar -22 699 968 -21 063 813
-26 165 810 -24 459 651
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -70 004 -70 004
Arets avskrivning standardfrbattringar -1 636 155 -1 636 155
- 1706 159 - 1706 159
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 27 871 969 -26 165 810
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 599 660 48 305 820
Varav
Byggnader 1790 325 1 860 329
Standardforbittringar 44 809 335 46 445 491
2017 2016
Bostider 181 000 000 181 000 000
Lokaler 2925000 2925000
Totalt taxeringsvéarde 183 925 000 183 925 000
varav byggnader 94 058 000 94 058 000
varav mark 89 867 000 89 867 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 366 726 366 726
Installationer 816 094 816 094
1182 820 1182 820
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1182 820 1182 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -366 726 -366 726
Installationer -816 094 -816 094
- 1182 820 - 1182 820
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -366 726 -366 726
Installationer -816 094 -816 094
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1182 820 - 1182 820
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2018-06-30 2017-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 0 24 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 0 24 000
styrda foretag
48 garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen.
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-06-30 2017-06-30
Andra aktier och andelar 200 200
Summa andra langfristiga véardepappersinnehav 200 200
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Not 15 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30

2017-06-30

Andra langfristiga fordringar 24 000 0
Summa andra langfristiga fordringar 24 000 0
48 garantikapitalbevis d 500 kr i Intresseforeningen.
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 348 9048
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 348 9 048
Not 17 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 14 533 18 757
Skattekonto 35519 35519
Summa ovriga fordringar 50 052 54 276
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rinteintékter 4378 6783
Forutbetalda forsakringspremier 46 259 44 055
Forutbetalda driftkostnader 128 592 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1 487
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 382319
Forutbetald tomtréttsavgild 183 613 0
Forutbetalda hyreskostnader 4188 0
Forutbetalda leasingavgifter 15537 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 382 567 434 644
Not 19 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 2 452 561 2423778
Transaktionskonto 1760 812 1051724
Summa kassa och bank 4218 372 3 480 502
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 42 061 288 43 472 495
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1361 207 -1376 732
Langfristig skuld vid arets slut 40 700 081 42 095 763
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omesatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 0,99%  2018-12-01 4200 000,00 0,00 160 000,00 4 040 000,00
SWEDBANK 1,12%  2018-12-28 7094 617,00 -6 894 617,00 200 000,00 0,00
SEB 4776%  2019-02-28 6 350 000,00 0,00 200 000,00 6 150 000,00
NORDEA 2,45%  2019-05-15 6 400 000,00 0,00 200 000,00 6200 000,00
SEB 1,48%  2019-06-28 3000 000,00 0,00 0,00 3000 000,00
SEB 1,12%  2020-06-28 1 108 346,00 0,00 250 000,00 858 346,00
SEB 0,54%  2019-06-28 7 360 000,00 0,00 160 000,00 7200 000,00
SEB 1,62%  2021-12-28 7959 532,00 0,00 206 732,00 7 752 800,00
SEB 1,57%  2023-03-28 0,00 6944 617,00 84 475,00 6 860 142,00
Summa 43 472 495,00 50 000,00 1461 207,00 42061 288,00

Under nsta rikenskapsar ska foreningen amortera 1 361 207 kr varfr den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem &ren &r ca 1 361 207 kr érligen.

Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nésta ars amortering pa lngfristiga skulder till kreditinstitut 1361207 1376732
Summa dvriga skulder till kreditinstitut 1361 207 1376 732
Not 22 Leverantdrsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 306 388 501 632
Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 1538
Summa leverantorsskulder 306 388 501 632
Not 23 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 20 878 21722
Skuld sociala avgifter och skatter 122 933 124 861
Avrikning hyror och avgifter -60 -60
Clearing 2 294 0
Summa ovriga skulder 146 046 146 523
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 7151
Upplupna réntekostnader 19 907 68 308
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 159 443 0
Upplupna elkostnader 10339 10 935
Upplupna vattenavgifter 25675 26 361
Upplupna virmekostnader 46 012 46 528
Upplupna kostnader for renhallning 53742 0
Upplupna revisionsarvoden 21 000 20 803
Upplupna styrelsearvoden 12213 22760
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 777 366 756 182
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1125698 959 028
Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 62 577 000 62 577 000
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Géteborgshus nr 13, org.nr 757201-7262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 13 for
rakenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet dr en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffarvi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.



o utvirderar vi limplicheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar
och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 13 for rikenskapsaret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och Aindamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pAnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

VAart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedomning med utg&ngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forh&llanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Géteborg den 9/1- 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 5976 442 6512731
Ovriga externa kostnader 693 709 430 184
Personalkostnader 248 666 286 145
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1706 159 1770222
anldggningstillgangar
Finansiella poster 1114762 1359 947
Summa kostnader 9739739 10 359 229
1706 159,00
2057 138,00
M Gvriga kostnader

5976 442,00
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I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader




1 689 694,00
166 202,00

305 015,00

2321 175,00

531 599,00
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269 779,00

692 978,00

M sophantering och dtervinning
I Uppvdrmning
M El

Il vatten

M Gvriga kostnader
I Underhall

I Reperationer




Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 722 191 701 158
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 49 000 43 528
Tradgardsskotsel extra debiterat 20 175 0
Rabatt/aterbéring fran RB -5 000 -5300
Systematiskt brandskyddsarbete 2375 0
Serviceavtal 5777 0
Inre skotsel/stdd, grund 184 178 169 925
Inre skotsel/stid, extra 10 673 19 366
Sotning. -1 538 0
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 96 000
Bevakningskostnader 12 765 7 366
Ovriga utgifter for kopta tjinster 0 44 394
Sno6- och halkbekdmpning 169 155 48 711
Reparation , utgift for kopta tjénster, bostader 30 539 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, lokaler 0 19 395
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 155 134 0
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Malning & Tapetsering 3403 0
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 17 766 128 507
Reparation, utgift for kopta tjdnster, installationer 56 181 1650
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 19 266 59 554
Rep Installationer kopta tjdnster Virme 147 979 35 889
Rep Installationer kdpta tjénster Ventilation 0 10 454
Rep Installationer kdpta tjdnster El 24 977 10 200
Rep Installationer képta tjdnster Tele/TV/Porttelefon 48 102 3335
Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem 52 021 35736
Rep Installationer kopta tjanster Ovrigt 121 496 0
Rep Huskropp kopta tjanster Tak 16 113 12 000
Rep Huskropp kopta tjanster Fonster 0 9076
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 0 4750
Reparation, utgift for kopta tjdnster, markytor 0 9238
Vattenskador 0 14 191
Underhall, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 48 885 1423616
UH Gem utrymmen kopta tjénster Malning & Tapetsering 113 059 0
UH Gem utrymmen kopta tjénster Tvéttutrustning 79 822 0
UH Installationer kopta tjdnster Varme 289 833 0
UH Installationer kopta tjénster Ventilation 0 134 375
Fastighetsel 166 202 164 299
Uppvérmning 1 689 694 1641492
Vatten 305015 326 475
Sophdmtning 258 866 198 517
Extra sophdmtning 594 0
Hyra container 10319 0
Fastighetsforsikring 90 314 84 800
Erséttningar till hyresgister 6 002 0
Tomtréttsavgélder 734 452 734 452
Arrendeavgifter 6248 10 237
Fastighetsskatt 285954 281 730
Forbrukningsinventarier 12 958 33565
Forbrukningsmaterial 4 240 0
Ovriga kostnader for reparation och underhall 10 500 0
Ovriga kostnader for transportmedel 756 0
Summa driftkoestnader 5976 442 6512 731
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Arsredovisningen cir upprettad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Gdoteborgshus 13 i samarbete

. med Riksbyggen
Goteborgshus 13

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " Riksbyggeﬁ

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lirrt

RB BRF Goteborgshus 13 Org.nr: 757201-7262




5 Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
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