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Dagordning vid arsstdmma

a. Stammans 6ppnande

b. Faststallande av rostlangd

c. Val av stammoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
f. Val av rostréknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas beréattelse

j. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

k. Beslut om resultatdisposition

l.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 13

Forvaltningsberattelse ‘s ""

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-12-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1953-01-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-02-12.

Foreningen har sitt site i Géteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 763 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -191 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Krokslétt 39:1 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader
med 192 lidgenheter samt 5 uthyrningslokaler for externa kunder. Byggnaderna &r uppforda 1950. Fastigheternas adress
4r Falkenbergsgatan 9-13, Fredriksdalsgatan 6-12 samt Brynolfsgatan 1-3 i Géteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Fastigheten r uppldten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
t.o.m. 2028-12-07 med en &rlig avgild pa 1 363 176 kr.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k Summa
12 123 48 9 192
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-plats Mec-plats Forrad
5 19 37 12 33
Total bostadsarea 11 150 m?
Total lokalarea 698 m?
Arets taxeringsvirde 261203 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 261 203 000 kr
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Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Ljunghems El, kontor 113
Thai Massage Lanna 51
Stid o servicegruppen 54
Frisor 43

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 2,75 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsfreningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg samt Fonus.
Bostadsrittsforeningen Hger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 833 tkr och planerat underhdll for 2 642 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhalisplan: Foreningens underhillsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig 4rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviéndas for att jimféra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 1 310 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 117 kr/m?.
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Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Byggledning 120 000
Drinering, schaktning, rivning asfalt 2072163
Tvittmaskin och torktumlare 185 669
Byggnation mur 274 674

Fortlspande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom har &gt rum enligt
féreningens stadgar.

Bland de storre underhallsarbetena kan nimnas drinering baksidan Brynolfsgatan 1 samt asfaltering
av planen framfor garagen vid Fredriksdalsgatan 6 (gaveln). Exempel p& mindre arbeten &r nya
belysningsarmaturer pd lyktstolparna i parken samt en ny lyktstolpe vid gdngvéigen mot lekplatsen.
Vidare har vi utkat antal grillar i parken, anlagt en blomsteréng vid gamla komposten samt uppfort
ett insektshotell och ett antal fagel-/fladdermusholkar.

Inom de fem nirmaste aren avser vi att géra foljande stérre periodiska arbeten enligt underhdllsplan.
— Renovering entrétrappor lings med Fredriksdalsgatan 6, 8 och 10.

— Oversyn av elektriska installationer i killare.

— Oversyn av parkanliggning inklusive stens#ttningar.

— Qversyn av horisontella avloppsstammar i bottenplatta.

— Qversyn av kulvertar mellan huskropparna samt vérmesystem i 6vrigt.
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ake Johansson Ordforande 2022
Louise Poulsen Sekreterare 1 2022
Henrik Winge Vice ordférande 2021
Bo Olsson Ledamot Avliden under ret
Martin Estlund Ledamot 2021
Alina Nilander Ledamot 2021
Morgan Bjorklund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Bratt Suppleant 2021
Thomas Borg Suppleant 2021
Suppleant
Johanna Blixt Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Pwc Goteborg Auktoriserad revisor  Stdmman
Fértroendevald
Peter Janhill revisor Stimman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Anna Creutzer Stimman
Valberedning Utsedd av
Jonas Henning Stdmman
Sara Tapper Stémman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under inledningen av 2020 har det skett ett globalt utbrott av Coronavirus. Nuvarande beddmning &r att pandemins
effekter kommer att fi en begrinsad negativ finansiell paverkan pé foreningen.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 279 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 36 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 37 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 278 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 da den hjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6ridndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 30 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 25 st.)

Ordféranden har ordet

Foreningens nya styrelse som valdes pé &rsstdimman i slutet 2020 har nu verkat i snart ett &r.
Gliddjande nog har engagemanget hos bade ledaméter och suppleanter varit synnerligen gott. Den
nya styrelsen har sammantritt vid sex protokollfdrda ordinarie méten dir samtliga ledaméter och
suppleanter har deltagit vid alla tillfdllen. Dérutdver har styrelsen triffats for arbetsméten,
budgetméte m.m.

Négra fragor som styrelsen dgnat sirskild uppmirksamhet under aret 4r upphandling av ekonomisk
forvaltning, tillgdngen till parkeringsplatser, parken med dess utrustning (grillar, blomsteréng,
insektshotell m.m.) samt genomgéng av avtal for att uppna kostnadsbesparingar.

Under september ménad tecknade vi nytt avtal om ekonomisk forvaltning. Borétt Forum heter
forvaltaren som fr.o.m. 1 januari 2022 kommer att administrera foreningens ekonomi. Styrelsen och
den juridiska rédgivare vi konsulterat uppfattar avtalet som mycket formanligt for foreningen.
Kostnaden kommer mer 4n halveras jimfort med nu gillande avtal med Riksbyggen samtidigt som vi
har anledning att rikna med en vil sd god serviceniva som hittills.

Aven om kostnaden for ekonomisk forvaltning #r betydande, 4r den Iangt ifrdn den stdrsta
kostnadsposten i jaimforelse med exempelvis kostnaden for uppvidrmning. Styrelsen arbetar dérfor
med en dversyn och konkurrensutséttning av samtliga avtal i syfte att sdnka den totala
kostnadsnivén.

Styrelsen har under aret infort nya upphandlingsrutiner vilket innebér hdgre krav pa leverantorer,
konkurrensutsittning av dessa samt uppf6ljning och kvalitetssdkring.

Medlemmar har papekat att parkeringskdn varit besvirande lang. Vi diskuterade en rad atgérder for
att minska kon och beslutade dérefter att hdja avgiften samt att tilldta medlemmar att hyra
parkeringsplatser av varandra (andrahandsuthyrning). Glddjande nog har ett antal platser nu frigjorts
varfor kon #r betydligt kortare &n innan dessa atgérder.

Styrelsen uppdaterar kontinuerligt foreningens hemsida med information, prenumerera gérna
pa ”Senaste Nytt” for att enkelt ta del av nyheter. Foreningen har dven en Facebookgrupp som forum
for medlemmar att diskutera frigor som ror er medlemmar och foreningen. Anvénd gérna den!

Tack for fortroendet
Ake Johansson
Ordfsrande Goteborgshus 13
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 10 356 10 252 9915 9875 10 051
Resultat efter finansiella poster -1 954 682 56 407 -265
Avrets resultat -1954 682 56 407 -265
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 114 101 101 101 101
Balansomslutning 47907 51 106 50761 51275 53 308
Soliditet % 13 16 15 15 14
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 749 742 713 713 713
Lan, kr/m? 3292 3349 3447 3541 3660

Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalis- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 278750 6639331 681 810 682257
Disposition enl. arsstdmmobeslut 682257 682257
Reservering underhdlisfond 1350 000 -1 350 000

lanspréktagande av

underhéllsfond -2 641 553 2641553

Arets resultat -1 954 586
Vid arets slut 278 750 5347778 2 655620 -1 954 586
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 364 066

Arets resultat -1 954 586

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 350 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 2641 553

Summa 701 033
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 701 033

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10356 161 10 252 644
Ovriga rorelseintikter Not 3 532 226 399 346
Summa rorelseintikter 10 888 387 10 651 990
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9461 179 -6 667 951
Ovriga externa kostnader Not 5 =736 151 -680 882
Personalkostnader Not 6 -328 831 -272 634
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -1 763 182 -1779 799
Summa rorelsekostnader -12 289 343 -9 401 266
Rorelseresultat -1 400 956 1250 724
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2304 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 8 605 8356
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -564 538 -576 823
Summa finansiella poster -553 629 -568 467
Resultat efter finansiella poster -1 954 586 682 257
Arets resultat -1 954 586 682 257
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 42 823 322 44 586 504
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 42 823 322 44 586 504

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 200 200
Andra langfristiga fordringar 24 000 24 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 24200 24200
Summa anliggningstillgingar 42 847 522 44 610 704

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 12 595
Ovriga fordringar Not 13 32 846 66 925
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 578 996 567 808
Summa kortfristiga fordringar 611 842 647 328
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4 448 626 5891171
Summa kassa och bank 4 448 626 5891171
Summa omsittningstillgdngar 5060 469 6 538 500
Summa tillgangar 47907 991 51 149 204
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 750 278 750

Reservfond 92 096 92 096

Fond for yttre underhall 5347778 6 639331

Summa bundet eget kapital 5718 624 7010177

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 655619 681 810

Arets resultat -1 954 586 682 257

Summa fritt eget kapital 701 033 1 364 066

Summa eget kapital 6419 658 8374 243
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 018 542 38 400 700

Summa langfristiga skulder 28 018 542 38 400 700

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 990 504 1272978

Leverantorsskulder 940 811 1871397

Skatteskulder 1671 0

Ovriga skulder Not 17 90 983 18911

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 1445 823 1210974

Summa kortfristiga skulder 13 469 791 4 374 261

Summa eget kapital och skulder 47907 991 51 149 204
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 95
Standardforbittringar Linjar 5-50
Inventarier Linjér 5-10

Mark dr inte fsremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 8356 848 8274 360
Hyror, lokaler 281 621 281 800
Hyror, garage 166 336 172 984
Hyror, p-platser 105 227 95716
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -44 701 -46 452
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 359 -17767
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -195 -2 981
Rabatter -600 0
Briinsleavgifter, bostider 1 494 984 1494 984
Summa nettoomsittning 10 356 161 10 252 644

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Kollektiv bredbandsanslutning 241920 80 640
Balkongtilldgg 180 102 179 400
Ovriga ersittningar 50 690 48 956
Fakturerade kostnader 720 2700
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 9
Ovriga rorelseintikter 54753 42 491
Forsakringserséttningar 4041 45150
Summa Odvriga rorelseintédkter 532 226 399 346
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -2 641 553 -650 738
Reparationer -833 278 -658 550
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -302 158 -296 398
Tomtrittsavgild -1363 176 -1363 176
Arrendeavgifter -9 792 -8 636
Forsikringspremier -113 264 -102 759
Kollektiv bredbandsanslutning -241 882 =79 615
Aterbiring frin Riksbyggen 4300 0
Systematiskt brandskyddsarbete -20 819 0
Serviceavtal -12 101 -11 950
Sotning 0 -56 266
Bevakningskostnader -13 954 -13 549
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -33 056 -38 186
Sné- och halkbekémpning -45 583 -28 461
Erséttningar till hyresgéster -4 033 0
Forbrukningsinventarier -94 261 -90 942
Fordons- och maskinkostnader 0 -523
Vatten -379 774 -344 612
Fastighetsel -186 281 -177 803
Uppvérmning -1 551528 -1361 115
Sophantering och &tervinning -358 543 -290 683
Férvaltningsarvode drift -1 260 443 -1 093 988
Summa driftskostnader -9 461 179 -6 667 951
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Fritidsmedel -6 509 -1078
Forvaltningsarvode administration -361 580 -337 790
Hyra inventarier & verktyg -201 580 -202 417
IT-kostnader -2 221 -8 338
Styrelsearvode-Riksbyggen -17 250 -12 930
Arvode, yrkesrevisorer -32 411 -21282
Ovriga forvaltningskostnader -10 000 -4 688
Kreditupplysningar -900 -6 750
PantfSrskrivnings- och dverlatelseavgifter -54 207 -48 956
Kontorsmatetriel -7 456 -12 419
Telefon och porto -3243 -5415
Konstaterade forluster hyrot/avgifter -110 0
Medlems- och féreningsavgifter -19 584 -11 520
Konsultarvoden 0 ~3 700
Bankkostnader -2 150 -2 500
Advokat och rittegangskostnader -16 250 0
Ovriga externa kostnader =700 -1 100
Summa O6vriga externa kostnader ~736 151 -680 882
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -63 579 -202 329
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -196 797 -9 110
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 001
Sociala kostnader -68 455 -58 194
Summa personalkostnader -328 831 -272 634
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -70 004 -70 004
Avskrivning Byggnadsinventarier -275 000 -275 000
Avskrivning Markanldggningar -73 640 -90 257
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 344 538 -1 344 538
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 763 182 -1 779 799
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter frdn langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 2304 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2304 0
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Rinteintikter fran likviditetsplacering 8 481 7982
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 124 374
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 8 605 8 356

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter ‘

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Rintekostnader for fastighetslan -564 538 -576 823
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -564 538 -576 823
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 5326171 5326171
Standardforbittringar 69 145 459 69 145 459
Markanldggning 1472 802 1 472 802
75944 432 75 944 432
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 75944 432 75944 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -3 675 854 -3 605 849
StandardfSrbiéttringar -27 608 433 -25 972278
Markanldggningar -73 640 0
-31 357 927 -29 578 127
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -70 004 =70 004
Arets avskrivning standardforbittringar -1 619 538 -1 636 155
Arets avskrivning markanliggningar -73 640 -73 640
-1763 182 -1 779 799
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33121 109 -31 357 926
Restvirde enligt plan vid arets slut 42 823 322 44 586 506
Varav
Byggnader 1580313 1650318
Standardforbéttringar 39917 488 41 537 026
Markanldggningar 1325522 1399 162
Taxeringsvarden
Bostider 259 000 000 259 000 000
Lokaler 2203000 2 203 000
Totalt taxeringsvarde 261 203 000 261 203 000
varav byggnader 107 081 000 107 081 000
varav mark 154 122 000 154 122 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 366 726 366 726
Installationer 816 094 816 094
1182 820 1182820
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1182 820 1182 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -366 726 -366 726
Installationer -816 094 -816 094
-1 182 820 -1 182 820
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -366 726 -366 726
Installationer -816 094 -816 094
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 182 820 -1 182 820
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattefordringar 0 4089
Skattekonto 35516 62 836
Kundfodringar -2 763
Summa dvriga fordringar 32 846 66 925
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-06-30 2020-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 61251 52013
Forutbetalt forvaltningsarvode 90 803 94 509
Forutbetald kollektiv bredbandsanslutning 421502 80 447
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 45
Forutbetald tomtrittsavgild 5 440 340 794
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 578 996 567 808
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Not 15 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Handkassa 0 5000
Bankmedel 3601 875 2 551670
Transaktionskonto 846 751 3 334 501
Summa kassa och bank 4448 626 5891171
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 39 009 046 39673 678
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -10 990 504 -1272 978
Langfristig skuld vid arets slut 28 018 542 38 400 700
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 1,03% 2021-12-01 3720 000,00 0,00 160 000,00 3 560 000,00
SEB 1,61% 2021-12-28 7 339 336,00 0,00 206 732,00 7132 604,00
SEB 1,12% 2022-07-28 6 880 000,00 0,00 160 000,00 6 720 000,00
SEB 1,57% 2023-03-28 6 584 342,00 0,00 137 900,00 6 446 442,00
STADSHYPOTEK 0,99% 2024-06-30 9 000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,05% 2027-03-01 6 150 000,00 0,00 0,00 6 150 000,00
Summa 39 673 678,00 0,00 664 632,00 39 009 046,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 17 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 15720 15720
Skuld for moms 0 1000
Skuld sociala avgifter och skatter 75322 2251
Avrikning hyror och avgifter -60 -60
Summa Ovriga skulder 90 983 18 911
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Not 18 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna sociala avgifter 33648 55332
Upplupna réntekostnader 15077 0
Upplupna elkostnader 12 628 12 022
Upplupna vattenavgifter 30613 28 731
Upplupna vérmekostnader 51724 37972
Upplupna kostnader for renhélining 20 419 10 656
Upplupna revisionsarvoden 29 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 117 511 215259
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 263 634 3460
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 871 569 822 543
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1445 823 1210 974
Not 19 Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 62 577 000 62 577 000

Not 20 Visentliga hindeiser efter rikenskapsaret utgang
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Ake Johansson Louise Poulsen
Henrik Winge Alina Nilander
Martin Estlund Agneta Bratt suppleant for Bo Olsson

Johanna Blixt suppleant for Morgan Bjorklund

Var revisionsberittelse har lamnats den 2021-
Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Viktor Bengtsson Peter Janhill
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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RB BRF Goteborgshus 13 ()
martinestlund@gmail.com

Bank/D

Namnet som returnerades frdn svenskt BankID var
"Martin Bengt Estlund”
Signerade 2021-10-26 10:36:54 CEST (+0200

Henrik Winge (HW)
RB BRF Goteborgshus 13 ()
henrik.wingel@gmail.com

Bank/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"HENRIK WINGE"
Signerade 2021-10-22 14:05:00 CEST (+0200)

RB BRF Goteborgshus 13 ()
louisesmejl@gmail.com

Bank/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Louise Poulsen”
S/gl?Grade 2021-10-24 14:12:49 CEST (+0200)

Alina Nilander (AN)
RB BRF Géteborgshus 13 ()
alina.nilander@hotmail.com

BanklD

Namnet som returnerades frén svenskt BanklD var
"ALINA NILANDER"
S/'gnerade 2021-10-25 12:58:46 CEST (+0200)

Agneta Bratt (AB)
RB BRF Goteborgshus 13 ()
agneta.bratt@gmail.com

Bank/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"llsabe Agneta Bratt"
Signerade 2021-10-22 11:36:52 CEST (+0200)
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Dokument
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Riksbyggen (R)
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Initierare

Riksbyggen (R)
Riksbyggen
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noreply@riksbyggen.se

Signerande parter

Ake Johansson (AJ)
RB BRF Goteborgshus 13 ()
ake.home@gmail.com

Bank/D

Namnet som returneraces frén svenskt BankID var "Ake
Johansson"
Signerade 2021-10-22 10:42:46 CEST (+0200)

Johanna Blixt (JB)
RB BRF Goteborgshus 13 ()
Jjohanna.blixt@riksbyggen.se

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Johanna Carina Blixt"
Signerade 2021-10-22 09:12:14 CEST (+0200)

Peter Janhall (PJ)
RB BRF Goteborgshus 13 ()
spejan@gmail.com

Bank/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Sven
Peter Janhall"
Signerade 2021-10-29 17:07:00 CEST (+0200)

Viktor Bengtsson (VB)
RB BRF Goteborgshus 13 ()
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Bank/D

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"VIKTOR BENGTSSON"
Signerade 2021-10-29 18:00:39 CEST ( +0200)

Martin Estlund (ME)
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 13, org.nr 757201-7262

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Goéteborgshus nr 13 for
rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisoms ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omddéme och har en professionelit skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrAn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till faljd av oegentligheter &r hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 13 fér rakenskapséaret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r obercende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o fbretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av séakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Géteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Bengtsson Peter Janhall
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Deltagare

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING GOTEBORGSHUS NR 13  757201-7262 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-10-29 15:12:14 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Sven Peter Janhall Datum
Peter Janhall

Fortroendevald revisor
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-10-29 16:02:19 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD: VIKTOR BENGTSSON Datum
Viktor Bengtsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliiggningstillgingar
TillgAngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

AvsKkrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex, en forsikring i forvig s dr det en frutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens shut
dr den nere i noll.

Upplupna intiikter #r intékter som fSreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska [8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster som freningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens fsrmiga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en fSrening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebdr att om en fSrening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fr erhéllna l&n,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
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fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser Ipande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse &r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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[ g o e e e O A e ]
Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Goteborgshus 13 i samarbete

Goteborgshus 13

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfSreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r R
0771-860 860 N R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwvnfor heba Linvek
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< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



