Brf. Goteborgshus 13

Styrelsen informerar om IMD-el / gemensam el

Styrelsen i BRF Goteborgshus 13 har undersokt forutsattningarna for att installera IMD-el
(IMD — Individuell Matning och Debitering), dven kallat “gemensam el” och har bedémt det
vara en klok investering for foreningen, i syfte att sanka foreningens driftskostnader. Med
bakgrund i detta har styrelsen for avsikt att pa ordinarie stamma i december (6/12) foresla
att stimman tar beslut om 6vergang till IMD-el. Styrelsen har varit i kontakt med ett flertal
leverantorer av IMD-el, vilka alla varit ute pa plats i husen och elcentralerna, och efter vidare
dialog har styrelsen enats i att foresla Ecoguard som leverantor av tjansten for BRF
Goteborgshus 13.

Detta informationsblad ska ga igenom vad IMD-el, samt dess fordelar respektive nackdelar,
for att samtliga medlemmar ska fa forutsattningar att gemensamt fatta ett medvetet beslut i
fragan om IMD-el vid kommande stamma.

Vad ar IMD-el?

Forkortningen IMD-EI star for Individuell Matning och Debitering El, och har som syfte att fa
ner kostnaderna for var elkonsumtion, och skapa medvetande om var férbrukning.

En bostadsrattsforening kan teckna gemensamma elavtal for alla medlemmarnas hushall, ett
for elnat och ett annat for elhandel. Det ersatter da de enskilda avtal for el som tidigare
tecknats av de boende i huset. Om foreningen valjer en sadan |6sning forlorar de enskilda
hushallen sin ratt att byta leverantor. De kan ocksa fa svarare att krava ut ersattning eller
skadestand vid stromavbrott, och mojligheten att fa kontrollera elmataren forsvinner.

Med IMD-el reduceras eldistributdérens mojlighet att ta ut avgifter for elnatet inom
fastigheten. Medlemmarnas privata elabonnemang upphor och ersatts med ett fatal storre
elabonnemang (ett per inkommande elservis, dvs. 9 st. for BRF Goteborgshus 13) som
foreningen handlar upp och star for. Det gor foreningen till en stor elkund, och
erfarenheterna visar att det kan pressa ned elpriset avsevart. Da natavgiften dessutom utgor
en stor och 6kande del av hushallens elkostnader kan totalkostnaden for el minska avsevart.
For en normalstor lagenhet kan minskningen bli ca 2000 kr/ar.

Hur gar det till med installation av IMD-el?

Vid installation av IMD-el tas befintliga elmatare i fastigheten bort, bade inom lagenheter
och for fastighetsel, och nya matare installeras (aven inom varje enskild lagenhet). | samband
med att befintliga elmatare nedmonteras avslutas alla privata elhandels- och
elnatsabonnemang. Medlemmar skall alltsa inte sdga upp sina elavtal, det hanteras
automatiskt vid ombyggnationen.

Via en insamlingsenhet i fastigheten sands avlasta varden till ett centralt matsystem, dar de
kvalitetssakras och blir underlag for avisering och statistik. Hushallen kan l6pande avlasa sin
forbrukning pa méatarens display i bostaden och boende / medlemmar kommer dven via
Ecoguards tjanst CURVES Insight folja sin individuella forbrukning timma for timma.
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Erfarenhetsmassigt leder IMD till minskad elférbrukning, men det ar svart att kvantifiera
storleken av férandringen. IMD innebar en investeringskostnad som enligt besparingskalkyl
fran Ecoguard ar aterbetald inom ca 3 ar, men exakt aterbetalningsperiod beror pa hur
foreningen efter genomford installation valjer att debitera for elen.

For att mojliggdra en 6vergang till IMD-el kravs ett stammobeslut med enkel majoritet,
varefter en bestallning laggs hos leverantor av installationsarbeten for IMD-el.

Hur sker debitering av forbrukad el vid IMD-el?

En gang i kvartalet (preliminart) skickas en debiteringsfil fran avlasningsutrustning (elmatare)
till var ekonomiska foérvaltare, Boratt Forum, varpa kostnaderna for elen debiteras ut till
foreningens medlemmar.

Samtliga lagenheter / medlemmar far en individuell elrdkning for sin egen forbrukning av
hushallsel, dvs. varje boende betalar likt tidigare for sin individuella forbrukning.

Priset per kWh satts av styrelsen, dar normalt forfarande ar att boende betalar “inkOpspris”
for elen, dvs. samma pris som foreningen betalar for fastighetselen. Beroende pa var
besparingen ska placeras, hos medlemmarna eller hos féreningen, kan delar av den fasta
natkostnaden som debiteras for de 9 st. fastighetsabonnemangen komma att debiteras mot
medlemmarna. Detta innebar fortsatt en besparing for bade medlemmar och férening, och
syftar endast till att férdela besparingen mellan medlemmar och forening. Exakt
debiteringsuppldgg ar ej annu beslutat.

Exemplifiering av kostnadsbesparing med IMD-el

Observera att nedan dr en uppskattad kalkyl fran leverantér av IMD-el, exakta kostnader ér
svdra att férutse.

Kostnaden for lagenhetsabonnemang for el bestar av natavgifter och elavgifter. Natavgiften
har en fast arlig avgift samt en rorlig del per overford kWh. Elavgiften bestar ocksa oftast av
en fast arsavgift och en rorlig del per kopt kWh.

Exempelvis har Géteborgs Energi from. 1a februari 2022 en fast avgift for elndtsavtal pa 1170
kr/ar, en kostnad for elhandelsleverantérsabonnemang pa 300 kr/ar samt en rorlig
eléverforingsavgift om 30 6re/kWh. For en “normal” lagenhet ar en arsforbrukning ca 2500
kWh. Totalt ger detta fasta kostnader pa ca 185 kr/manad och ldgenhet, eller 2 220
kr/lagenhet och ar, vilket motsvarar 426 240 kr/ar for alla vara 192 lagenheter.

Vid inférande av IMD ersétts lagenhetsabonnemangen med nio stérre gemensamma
abonnemang for hela fastigheten, ett abonnemang per inkommande elservis. De storre
abonnemangen blir marginellt dyrare an befintligt abonnemang for gemensamma utrymmen
(trapphus, forrad, etc.).

Efter inforande av IMD-el kommer de fasta kostnaderna preliminart (enligt erhallen kalkyl) se
ut ungefar enligt tabell pa nasta sida.
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Kostnader Fore IMD-el* Efter IMD-el*
Natabonnemang 224 640 kr 0 kr

(1170 kr/ar per Igh)

Elhandelsleverantérsabonnemang | 57 600 kr 0 kr

(300 kr/ar per Igh)

Natoverforingsavgift 144 000 kr 0 kr

(0,30 kr/kWh for Igh)

Natoverforingsavgift 0 kr 20 156 kr

(sakring 6ver 63A, 86 st. Igh,
0,09375 kr/kWh)
Natoverforingsavgift 0 kr 56 025 kr
(sékring 63A, 106 st. Igh,
0,2075 kr/kWh)

Okade fasta elndtskostnader 0 kr 18 398 kr
Okade effektkostnader 0 kr 52 995 kr
(sakring over 63A, 86 st. Igh,
616 kr/ar per Igh)

Okade effektkostnader 0 kr 39 204 kr
(sékring 63A, 106 st. Igh,
363 kr/ ar per Igh)

Mattjanstavtal och avisering 0 kr 17 460 kr
(90 kr/ar per Igh)
Totalt 426 240 kr 204 238 kr

*Baserat pa erhallen kalkyl fran leverantor av IMD-el.

Fasta kostnader (for samtliga lagenheter) innan IMD-el uppgar till ca 426 240 kr/ar och efter
inforande om IMD-el till ca 204 238 kr/ar (inkl. 9 st. fastighetsabonnemang).

Enligt den preliminara kalkylen motsvarar detta en arlig besparing om 222 002 kr, i minskade
fasta kostnader, vilket motsvarar 1156 kr/ar per lagenhet.

Den l6pande kostnaden for IMD-el efter installation uppgar till 17 460 kr/ar, for mattjansten
fran vald leverantor.

Beslut om hur de fasta kostnaderna efter IMD-el debiteras tas av styrelsen. Exempelvis kan
varje lagenhet efter IMD-el debiteras for den individuella férbrukningen, samt 100 kr/manad
for fasta avgifter, vilket skulle motsvara en besparing om 85 kr/manad for respektive
lagenhet samtidigt som féreningen da sparar ca 26 000 kr/ar. Exakt foérdelning av besparing
kan diskuteras pa stamma med medlemmar.

Den totala kalkylerade kostnaden for hela IMD-el-installationen uppgar till knappt 600.000
kr, vilket ger en aterbetalningstid pa investeringen pa ca 2,7 ar.
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Solceller och IMD-el

Solceller ar ocksa ofta en l6nsam investering for bostadsrattsforeningar. Vid installation av
solceller dimensioneras storleken pa solcellssystemet med hansyn till den arliga
elforbrukningen pa det eller de elabonnemang som solcellssystemet ska anslutas till. Detta
gors for att solcellssystemet ska bli klassificerat som en mikroproduktionsanlaggning.
Dimensionering av solcellssystemet med hansyn till den arliga elférbrukningen gors ocksa for
att vardet pa producerad solel beror pa om den anvands direkt i fastigheten (egenanvand
solel) eller om den exporteras till elnatet (sald solel).

Egenanvand solel har ett hogre varde dn exporterad solel. Till foljd av IMD-el 6kar den arliga
elforbrukningen for bostadsrattsféreningens gemensamma elabonnemang, mot vilket
solcellssystemet ansluts. Detta innebar att bostadsrattsforeningen har mojlighet att saval
installera ett storre solcellssystem samt 6ka andelen egenanvand solel. Detta innebar att
[6nsamheten for solcellsinvesteringen 6kar om bostadsrattsféreningen har 6vergatt till IMD-
el.

En ytterligare fordel for bostadsrattsforeningar som kombinerar IMD-el med solceller ar att
andelen kopt el minskar vilket ger ytterligare besparingar vad galler rorliga el- och
natavgifter.

Sammanfattning av IMD-el
Fordelar med IMD-el listas nedan.

Sankta kostnader for elnat- och elhandelsabonnemang.
- Foreningen kan som ”storkund” forhandla fram ett battre elpris.

- Vikan gora all elanvandning (bade fastighetsel och lagenhetsel) gron genom att
teckna ett elhandelsavtal med gron el.

- Viskapar battre forutsattningar for en god solcellsinvestering.

- Styrelse och boende kan folja sin individuella elanvandning.

Likt foreningens bredband slipper boende administrera egna elavtal.

Nackdelar med IMD-el listas nedan.

- Attslippa valja elhandelsbolag kan vara en befrielse. Det ar annars det enda negativa
med att bo i en forening med IMD el da du som enskild boende inte langre har
mojlighet att sjalv valja vem du skall kdpa din el av. Likt hur det idag fungerar med
bredband, uppvarmning, féreningens forsakring, etc.

- Attinte fa valja elhandelsbolag innebar att boende inte kan, i samma utstrdackning
som tidigare, valja vilken typ av elproduktion som kops in. Styrelsen har for avsikt att
vdlja en miljévanlig elleverantor, da vi ar en storre aktor som darmed bor ta ansvar i
hallbarhetsfragor dar vi ges mojlighet.
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Vanliga fragor rérande IMD-el
Nedan redovisas vanliga fragor med tillhérande svar, rorande IMD-el.

- Kommer boende kunna behalla befintliga elleverantérer?
Svar: Nej, eftersom IMD-el innebar att antalet avtal reduceras till endast 9 st.
gemensamma elavtal kommer styrelsen vilja dessa och boende anvander dd samma
elavtal, likt hur bredbandet idag fungerar.

- Hur fungerar IMD-el fér medlemmar som har flera ar kvar av befintliga elavtal?
Svar: | samband med att befintliga elmatare nedmonteras avslutas alla privata
elhandels- och elndtsabonnemang. Medlemmar skall alltsa inte sdaga upp sina elavtal,
det hanteras automatiskt vid ombyggnationen.

- Kommer medlemmar kunna félja sin individuella forbrukning timma fér timma
digitalt?
Svar: Medlemmar kan I6pande avlasa sin forbrukning pa matarens display i bostaden
och medlemmar kommer dven via Ecoguards tjanst CURVES Insight f6lja sin
individuella forbrukning timma for timma.

- Kommer medlemmar precis som nu fa en faktura fran elnatsagaren och en fran
elhandelsleverantéren?
Svar: Nej, din elkostnad kommer efter 6vergangen till IMD el istéllet redovisas och
debiteras via féreningen, antingen pa en separat AVI eller pa ordinarie avgiftsavi och
du kommer betala i efterskott for din anvanda el.

- Ar alla elkostnader inrdknade i det nya elpriset eller tillkommer det fler kostnader?
Svar: Det pris / den kostnad som kommer anges pa AVI kommer inkludera
totalkostnad for el, sa inga ytterligare kostnader kommer tillkomma.

- Vem satter totalpriset for elen efter IMD-el?
Svar: Styrelsen i féreningen ansvarar for att besluta om totalpriser for elen, dar alla
medlemmar kommer betala for egen forbrukning (en kostnad / kWh) samt
preliminart en del av de fasta elkostnaderna, for att besparingen efter IMD-el ska
fordelas mellan medlemmar och forningen, for att starka bada parters ekonomi.

- Vad kommer jag som enskild medlem att spara pa att foreningen overgar till IMD el?
Svar: Den genomsnittliga elanvandningen per hushall i en bostadsrattsforening ligger
pa ca 2 500 kWh/ar, vilket da i “samsta fall” skulle ge en besparing om minst ca 800
kr/ar i fasta kostnader, plus lagre kostnad / kWh. Styrelsen ambition &r dock att
fordela besparingen mellan medlemmar och forening, sa exakt hur stor besparingen
blir &r svart att svara pa, men det blir definitivt en besparing.

- Men jag anvander bara 600 kWh per ar, hur ser besparingen ut for min del?
Svar: Din nuvarande abonnemangskostnad ar dyr i forhallande till din laga
elanvandning, da fasta kostnader &r delvis oberoende av forbrukning. Med IMD-el
kommer ditt nya elpris vara mer fordelaktigt med din laga elanvandning da du slipper
de forhallandevis dyra fasta avgifterna.
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