Motion 1 - solceller

Skulle det inte vara lage att se dver mojligheten att installera solceller pa féreningens hustak.
Det skulle minska féreningens kostnader och varje enskilld bostads el-kostnader.

Med tanke pa att vi har tak | olika riktningar borde detta kunna tdacka manga timmar om dygnet.
Far man overproduktion kan man salja det vidare vilket mojligor en intakt till foreningen.

Skulle vara tacksam om denna fraga kom upp som férlag.
Mvh. Elisabeth E

Ligenhet 113

Styrelsens yttrande:

Styrelsen utreder redan investering i solceller, och bedémer att det darfor inte finns nagot att rosta om.

Motion 2 — vicevardsarvode

Vicevardsarvodet har férdelats ut som en extra bonus till styrelsemedlemmarna.
Styrelsen har nu fatt en rejal hojning av arvodet. (Antar jag efter extrastimman 11 maj. Ingen info/uppdatering
om denna finns pa hemsidan om detta.)

Var avgift gar bara upp och upp sa det kdnns onddigt att vi betalar for sadant som inte finns ocksa.
Forslag till beslut: Jag féreslar att vicearvodet tas bort da vi inte har nagon vicevard.

Malin Forsell
Ligenhet 178

Styrelsens yttrande:

Vicevardsarvodet har inneburit en mojlighet att beléna medlemmar som gjort sarskilt stora insatser for
féreningen under det gangna verksamhetsaret. Det kan tillfalla saval ledaméter som évriga medlemmar och sa
har ocksa skett. Medlemmarna i bokningsgruppen (tidigare medlemsservice) brukar fa en del. Historiskt har
vicevdrdsarvodet aldrig utnyttjats till fullo savitt nuvarande styrelse kanner till. Styrelsen tycker att denna
ordning fungerar val da den skapar incitament att hjalpa till och darfor bor bibehallas. Styrelsen yrkar darfér
avslag pa motionen.

Definition av vicevard i Svenska akademiens ordbok:

“person som (i visst hyreshus) skoter vissa sysslor for hyresvirdens rikning och fungerar som
hyresvirdens representant pé platsen’



Motion 3 — masproblemet
Vi har haft en stor 6kning av masarna pa omradet senaste aren.

Masarna attackerar barn och vuxna och det dr omajligt att [dmna nagot pa balkongerna utan uppsyn. De hackar
sonder harpaltarna ur grasmattan och ger sig pa det mesta de kan doda och ata.

Som mest har vi rdknat 120 masar pa grasmattan mellan Falkenbergsgatan 11 och 13.

Vanligtvis ar de runt 60 stycken. (Video finnes.)

Masarna ar inte bara en sanitdr oldgenhet utan for dessutom valdigt mycket ovasen. Vi som bor i dessa hus har
svart att ha fonstren 6ppna, speciellt nattetid. Extremt jobbigt under sommaren.

Tidigare ar har en granne "tagit ansvar” och skjutit dem (olagligt men sant). De héll sig da borta. Grannen har
flyttat och masarna har nu kommit tillbaka med rage.

For att forhindra att ndagon annan “tar ansvar” ar det dags att féreningen gor nagot at detta. Det ar olagligt att
skjuta masar men for er information har senaste forslaget bland grannarna varit att lagga ut brod med gift i.
Det kommer bara ga ut éver smabarn och djur som kan fa i sig detta och kdnns valdigt olustigt. Det &r styrelsen
ansvar att |16sa detta, inte enskilda medlemmars.

Forslaget till beslut: Plocka bort alla bon och forstéra dggen sa masarna forsvinner.

Eller om vi kan fa speciell tillatelse av kommunen (?) att géra ndgot mer drastiskt for att |16sa problemet. Helst
innan nagot allvarligt hdander.

Malin Forsell
Lagenhet 178

Styrelsens yttrande:

| dagsldget arbetar styrelsen tillsammans med fastighetsskétaren aktivt att minska antalet fagelbon pa vara
hustak genom att

e |3ta skadedjursbekdmpare inspektera byggnadernas tak och andra utrymmen for att rensa bort
fagelbon

e informera medlemmar om att inte mata faglar utover de stationerna som finns placerade ute i parken
(forebygger dven gnagare)

e inte placera ut soptunnor i parken samt informera medlemmar om att ta med sig skrdapet hem

e sdtta upp nat for att skydda prang sa faglarna inte kommer in
En del fiskmasar kommer fran andra omraden till parken for att séka féda. Styrelsen kommer infor nasta sdsong
ha dialog med nérliggande bostadsféreningar och fastighetsdgare om gemensamma insatser med ovanstaende

punkter. Styrelsen avser dven framledes vidta atgarder som motiondren féreslar och anser darfor att
omrostning inte ar pakallad.



Motion 4 — staket vid lekplatsen

Leksaker och skrap ligger i vagen for de aldre, blinda och for rullatorer, rullstolar etc. Det ser dessutom hemskt
ut och skapar merjobb for var fastighetsskotare.

Foraldrarna och/eller barnen &r inte intresserade av att stada efter sig sa ser detta som enda |6sningen att halla
gangen fri. Att saga till har varit [6nl6st i 10 ar.

Det ar inte bara barnfamiljer som bor pa omradet och andra ska vara vdlkomna och kunna ta sig fram pa ett
sakert satt.

Forslag: Att vi satter upp ett staket pa den sidan av sandladan/lekplatsen som vetter mot gangen.

Malin Forsell
Ligenhet 178

Styrelsens yttrande:

Ett staket I6ser troligen inte hela problemet eftersom vi befarar att trehjulingar, dven med staket, skulle stallas
pa gangvagen.

Styrelsen yrkar avslag fér motionen men ser gérna att en arbetsgrupp bestaende av engagerade medlemmar
bildas for att komma med forslag pa hur lekplatsen och dess omgivning kan forbattras. Styrelsen ar 6ppen for
att lIata foreningen finansiera adekvata atgarder.

Motion 5 = nytt [3ssystem

Nya lassystem samt 6ppna porten i en app via mobilen.

Bakgrund

Eftersom vi haft problem med inbrott tycker jag det hade varit en bra idé att byta Iassystem till en tagg samt
kunna 6ppna posten via en app i mobilen.

Beskrivning av drendet

Nya lassystem for att komma in i fastigheten (tagg) samt nya porttelefoner i samband med bytet av
I3ssystemet. Finns valdigt bra porttelefoner dar man kan 6ppna porten via en app i mobilen, men dven via en
vaggtelefon som vi har i dagslaget (for de som inte har mobil ska vi fortsatt kunna slappa in via telefonen pa
vaggen men hade varit valdigt bra att dven kunna gora det via mobilen.

Bedémning

Nya lassystem med tagg samt uppdatering av porttelefoner via app i mobil.

Kontaktuppgifter
Malin Karlsson
Lagenhet 177

Styrelsens yttrande:

Styrelsen har under dret undersékt mojligheten att inféra ett elektroniskt lassystem i féreningen och har under
arets infomoten informerat om hur vi stéller oss: Pa grund av den kostnad som en sadan atgard innebar har
styrelsen ansett att det i dessa tider dr hogre prioriterat att behalla en god likviditet i foreningen for att sta
emot kraftigt 6kade rdantekostnader och kunna prioritera absolut nédvandiga underhallsprojekt och kostnader.
Med det sagt ser styrelsen betydande férdelar med ett elektroniskt Iassystem och det ar fortsatt styrelsen
ambition att infora ett sddant ndr ekonomin har stabiliserat sig.

Forslagsstallaren vill att féreningen byter till ett Iassystem med tagg samt att mojliggéra upplasning av en app i
mobilen. Styrelsen har undersokt sdkerhetsnivan for olika lassystem och dar har taggar en lagre sakerhetsniva
an ett elektroniskt lassystem som baseras pa mekaniska nycklar med ett inbyggt elektroniskt chip. Styrelsen



skulle darfor foredra ett sddant system snarare an ett taggsystem. Ett taggsystem skulle ocksa bli dyrare da
kablar maste dras fram till varje dorr. Detsamma géller om man ska kunna 6ppna porten med en app da
Idssystemet maste vara uppkopplat mot Internet. Styrelsen tycker det ar en god idé att kunna 6ppna vissa
dorrar med en app, exempelvis foreningslokalen eller gastldagenheten. Det ar dock styrelsens bedémning att
mobil6ppning pa samtliga portar inte skulle anvandas i en sadan utstrackning att det kan anses ekonomiskt
férsvarbart.

Darfor foreslar styrelsen att stimman avstyrker forslaget.

Motion 6 - parkering
Minska problematiken med langa kaer till féreningens parkeringsplatser.
Bakgrund

Da vi som férening har valdigt langa koer for parkeringsplatser samt att det under de senaste aren byggts
valdigt manga nya flerbostadshus i omradet, vilka forsvarar majligheten till parkering langst med gatorna,
foreslar vi nu atgarder som minskar denna problematik. Utéver detta dkar dessutom féreningens attraktivitet
om det finns god tillgang till parkeringsplatser vilket efterfragas av manga.

Beskrivning av drendet

1. Nybyggnation av parkeringsplatser langst med Brynolfsgatan

Vi kan utldsa att strackan, som uppskattas via Google Maps, ar 42.5m och givet att en parkeringsplats dr 2.5m
bred ger det oss ungefar 17 nya mojliga parkeringsplatser. Tar vi hdnsyn till faktorer som exempelvis nuvarande
gatubelysning samt vaxtlighet ar ett mer realistiskt estimat 12 platser och givet 400kr/mananden skulle det
innebdra att foreningen far in ytterligare 57600 kr i arliga intakter. Detta gronomrade &r beldget utanfor
foreningens innegard samt undertecknade har observerat att omradet endast anvénds till hundrastning och
inte for nagot annat andamal.

Mat avstand

agaoa till vagen

Stracka totalt: 42,56 m (139,62 fot)




2. Knyta parkeringsplats till registreringsnummer:
Koppla bilensregistreringsnummer till parkeringsplatsen man forfogar dver. Pa sa satt garanteras att enbart de
som ager en bil har mojlighet att hyra en plats, vilket innebar att moéjligheten att ”sitta” pa en plats upphor.

3. Fritt forfogande av parkeringsplatser.

Lat alla bostadsrattsinnehavare vara fria att parkera pa de redan existerande platserna. Det skulle kunna
organiseras genom att de som &r intresserade av en plats prenumererar pa ett parkeringskort som ger dem
ratten att parkera pa valfri ledig plats.

4. Justera priserna pa parkeringar och garage.

Idag ar det valdigt billigt att hyra parkering i var bostadsrattsforening, dven efter den senaste héjningen, och
det ar valdigt billigt att hyra garageplatser i foreningen. De som inte har méjlighet att hyra av foreningen utan
behover hyra utanfér foreningen i narliggande garage behdver idag exempelvis betala 1.250 kronor (inklusive
moms) hos Wallenstam.

Vidare har priset pa garageplatser inte justerats sedan tomtrattsavgalden 6kade 2018/2019, vilket innebér att
garagen inte langre bidrar i samma proportion som tidigare till foreningens kostnader utan pa sa satt
subventioneras kostnaden dven av de som inte har nagon garageplats. Detta gynnar de medlemmar i
féreningen som har en garageplats pa 6vrigas bekostnad. Viktigt att beakta dr likstdllighetsprincipen som géiller
ocksa i tillégg till den sé kallade generalklausulen som Gterfinns i lagen om ekonomiska féreningar. Enligt denna
klausul (7 kap. 42 §) fér styrelse eller ndgon annan stdllféretrddare fér féreningen inte fatta beslut som dr till
otillbérlig férdel fér en medlem, eller ndgon annan, och samtidigt till nackdel fér annan medlem eller
féreningen.

Fastigheten #r upplaten med tomtréitt genom ett tomtriittsavtal med Giteborgs kommun. Avtalet géllde ofSrindrat i 10 dr
t.o.m. 2018-12-07 med en arlig avgild pa 734 452 kr. Kommunen har hdjt avgiften frin och med 2018-12-07 och de
kommande 10 &ren tilll 363 176 kr/ar.

Frén arsredovisningen 2018/2019
Forslag

1. Foreningen ska verka for att bygga fler parkeringsplatser langst med Brynolfsgatan.

2. Parkeringsplatserna ska knytas till ett registreringsnummer sa att man behdver dga en bil fér att ha en
parkeringsplats/parkeringskort.

3. Parkeringsplatserna ska goras tillgangliga for alla som prenumererar pa ett parkeringskort.

4. Avgifterna for att hyra garage ska hojas for att i hogre grad marknadsanpassas samt béra en lika stor
del av kostnaderna som aren innan den senaste héjningen av tomtrattsavgalden. Forslagsvis ska
kostnad hdjas till 1000kr/manaden vilket ar vad Wallenstams egna hyresgéster i Krokslatt far betala
for en garageplats per manad.

Andreas Lindbom
Lagenhet 171

Styrelsens yttrande:

Parkeringslaget hésten 2021

Under varen -21 har medlemmar i féreningen lyft fragan om vi skulle kunna skapa fler parkeringsplatser.
Styrelsen har tagit del av de foérslag som getts bland annat under féreningsdagarna, via Facebook och mail och
utrett situationen. ldag har féreningen 44 bilplatser utan el och 19 garageplatser samt 12 garageplatser for MC.



Féreningen har 192 lagenheter.

Styrelsen har kommit fram till att for ndrvarande inte 6ka antalet platser med nedanstaende motivering.

En anledning till att manga fick vénta flera ar i parkeringskon berodde pa ett ouppdaterat parkeringssystem

som dndrades for bara ett ar sedan da Riksbyggen tog 6ver hanteringen av bilplatser via tjansten Képortalen
(2020-01-01). I samband med detta tillkom ca 10 platser medlemmarna tillgodo (det gar inte att ange exakt

antal eftersom det ar "flytande” utdelning under dvergangstiden).

Manga av vara p-platser star idag tomma eller anvédnds sallan. Hyreshdjningen 2021-08-01 gjordes
med hopp om att fler platser ska anvdndas dagligen. Vi avvaktar resultatet av denna atgard. Vi ser
redan nu att flera parkeringsplatser har sagts upp. | ar har vi dn sd lange en omsattning pd ca 20%
(uppdaterad siffra 2022-11-01) av bilplatserna

Numera finns gratis p-platser pa Ebbe Lieberathsgatan (mellan Willys och Brynolfsgatan 1) vilket
minskar trycket pa féreningens parkeringsplatser.

Enligt “Riktlinjer for mobilitet och parkering for Géteborgs Stad” géller fér Innerstaden inklusive
Alvstaden ett normalspann p& 0.2-0.5 bilplatser per ldgenhet (ett p-tal pa 1 betyder att varje ldgenhet
har en egen parkeringsplats). | var forening har vi ett p-tal pa 0.32, dvs 1 bilplats/3 Igh (berdknat med
endast bilparkerings—platser) vilket betyder att vi hdller oss inom spannet.

Goteborg stad kommer att gora en plan for parkeringsplatser for hela omradet (Framnasgatan —>
Varbergsgatan och ner till MdIndalsvdagen) om ca 2 ar (skrivet hosten -21), nar alla byggen ar
avklarade. Styrelse ser det som rimligt att avvakta for att se deras plan for att sedan besluta hur
foreningen ska ga framat i fragan.

Styrelsen vill dven poangtera att gronytor i storsta moéjliga man ska bevaras da detta dr nagot unikt for
féreningen.

Parkeringsfragan finns fortfarande med som en punkt att vidare utredas av styrelsen vilket kommer goras
langre fram da vi kan se vilken omsattning vi har i och med ovanstaende punkter.

Styrelsens férslag till beslut

1.

Féreningen ska verka fér att bygga fler parkeringsplatser Iingst med Brynolfsgatan.
En sadan atgéard skulle innebara stora kostsamma markarbeten samtidigt som det skulle minska de
bevuxna ytor som vi anser ar varda att bevara.

Parkeringsplatserna ska knytas till ett registreringsnummer sa att man behéver dga en bil for att ha en
parkeringsplats/parkeringskort.
Styrelsen anser att en sadan ordning skulle skapa onddig administration.

Parkeringsplatserna ska géras tillgéingliga for alla som prenumererar pd ett parkeringskort.
Styrelsen anser att féreningen dven framgent bor kunna tillhandahalla ”privata” platser. Det skulle
innebara en betydande oldgenhet for bildgaren att aldrig vara garanterad en viss plats.

Avgifterna fér att hyra garage ska héjas fér att i hégre grad marknadsanpassas samt bdra en lika stor
del av kostnaderna som dren innan den senaste héjningen av tomtréttsavgdlden. Férslagsvis ska
kostnad héjas till 1000kr/mdnaden vilket dr vad Wallenstams egna hyresgdster i Kroksldtt far betala
fér en garageplats per mdnad.

Styrelsen anser inte att marknadsmassiga priser ar nagot sjalvandamal. Att kunna erbjuda
garageplatser till en rimlig kostnad, om d@n med viss kotid, bidrar till féreningens attraktivitet och
darmed bostadsratternas varde. Styrelsen avser dock att se 6ver hyrorna for garage i nartid.

Mot ovanstaende bakgrund yrkar styrelsen avslag pa forslagen.



Motion 7 — 1as kallarforrad

Motion angaende:
Sakerhet mot stolder i kallarférrad samt vindsforrad.

Bakgrund:
Oka sakerheten runt vara férrad for att férhindra inbrott. Detta genom att byta ut dérrlas till kallarforrad till
sadana med digitala dorrtaggar.

Beskrivning av drendet:

Problem: Okade inbrott i vara forrddsutrymme har gjort att sdkerheten i vart omrade blivit markbart simre. D&
det dr samma nyckel man kommer in genom alla entréer samt kallardorrar i omradet kan person med denna
nyckel komma in 6verallt. Detta ar anledning till 6kade inbrott.

Losning: Genom att byta ut Iassystemen fran nycklar till taggar, kan tappad tagg sparras vilket gor att den ej kan
anvandas till att komma in 6verallt i omradet.

Bedémning:
Byta fran nyckell3s till tagglas pa samtliga ingangar till kallarutrymmen.

Ja eller nej?

Josefine Ericsson & Willian Nyqvister
Ligenhet 37

Styrelsens yttrande:

Styrelsen har under aret undersdkt mojligheten att inféra ett elektroniskt I3ssystem i féreningen. Styrelsen har
informerat under arets infométen vart vi star och vi har kommit langt i processen. Pa grund av den kostnad
som en sadan atgdrd innebdr har styrelsen landat i att det i dessa tider dr hogre prioriterat att behalla en god
likviditet i foreningen for att sta emot kraftigt 6kade rantor och kunna prioritera absolut nédvandiga
underhallsprojekt och kostnader. Med det sagt ser styrelsen uppenbara fordelar med ett elektroniskt lassystem
och det ar fortsatt styrelsen ambition att infora ett sddant ndr ekonomin har stabiliserat sig.

Sa som motionen ar skriven, ar forslaget att byta fran ett nyckellas till ett tagglas. Styrelsen har undersokt
sakerhetsnivan for olika lassystem och dar har taggar en lagre sdkerhetsniva an ett elektroniskt I3ssystem som
baseras pa mekaniska nycklar med ett inbyggt elektroniskt chip. Styrelsen amnar darfor att overga till ett
sadant system snarare an ett taggsystem. Ett taggsystem skulle ocksa bli dyrare da elférsérjning maste dras
separat till varje dorr. Darfor foreslar styrelsen att stamman avstyrker forslaget.



Styrelsens proposition — IMD el

Bakgrund

Styrelsen i BRF Goteborgshus 13 har undersokt forutsattningarna for att installera IMD-el (IMD — Individuell
Matning och Debitering) och beddmer det vara en klok investering for féreningen, i syfte att sdnka
medlemmarnas kostnader.

Inférande av IMD-el innebar att varje hushalls elndgtsabonnemang och egenvalda elhandelsavtal sdgs upp av
féreningen.

En 6vergang till IMD-el skulle innebéra att féreningen képer in all el gemensamt och dérefter debiterar varje
lagenhetsinnehavare for den individuella forbrukningen. En stor kostnadsbesparing ligger darmed i att samtliga
hushalls elndtsabonnemang férsvinner. Eventuellt kan upplagget ge en ytterligare kostnadsbesparing da
foreningen blir “storkund” och all el till fastigheter och hushall kan kdpas in till samma férmanliga pris.

Ytterligare en fordel med atgarden &r att foreningen/medlemmarna framgent skulle kunna fa stérre nytta av en
eventuell solcellinstallation eftersom den el solcellerna ger skulle kunna forbrukas av lagenheterna. (Om
féreningen installerar solceller och behaller nuvarande eldebiteringssystem skulle ett 6verskott pa solcellsel
periodvis kunna uppsta och den dverskottsenergin skulle behdva séljas till natet till ett ldgre pris dn det pris till
vilket el kdps vid samma tillfalle).

Styrelsens férslag till beslut
Foreningen infor Individuell matning och debitering (IMD-el).

Styrelsens proposition — andring av stadgar (§ 48)

Extrastamman 2022-05-12 beslutade enhalligt att &ndra § 48 (fjarde stycket) i foreningens stadgar
enligt féljande:

fran “Styrelsen ska besta av 3 - 7 styrelseledaméter och 3 - 7 styrelsesuppleanter”

till “Styrelsen ska besta av 3 - 7 styrelseledamoter och 2 - 7 styrelsesuppleanter”.

Detta ar andra gangen aktuell stadgeandring behandlas. For att andra stadgarna enligt ovan kravs
beslut om detta vid_ftvé pa varandra foljande stammor, dar det senare beslutet ska fattas med 2/3
majoritet (se § 65 "Andring av stadgarna”).



